STADT NEUSTADT

) 3
BAUAMT AN DER WALDNAAB

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

tber die Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB)
zum Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Sondergebiet
“Photovoltaik Windischeschenbacher Strae”

Der Stadtrat der Stadt Neustadt a.d.Waldnaab hat am 03.12.2024 in dffentlicher Sitzung den Entwurf der 8.
Anderung des Flachennutzungsplans zur Realisierung des Bebauungsplans “Photovoltaik Windisch-
eschenbacher Straf3e” des Planungsbiros Blank & Partner mbH gebilligt und beschlossen, den Plan nach
MaRgabe des 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich hat eine GréRRe von 3,25 ha. Er umfasst die Flurstiicke 572, 577,579, 580/1 (Teilflache), 591,
592, 593 und 594 der Gemarkung Neustadt a.d.Waldnaab

Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung und den auslegungsrelevanten Unterlagen
liegt in der Zeit vom

14.02.2025 - 18.03.2025

im Rathaus der Stadt Neustadt a.d.Waldnaab, Stadtplatz 2 und 4, Zimmer 5 wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich aus.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen — schriftlich oder zur Niederschrift — Stellungnahmen abgegeben
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Auslegungsfris nicht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zuséatzlich im Inter-
net unter folgender Internet-Adresse eingestellt:

www.neustadt-waldnaab.de

Stadt Neustadt a.d.Waldnaab, 05.02.2025

Sebastian Giering
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ZUSATZLICHE PLANZEICHEN:

m Abgrenzung der 8. Flachennutzungsplan - Anderung

Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

H H Flachen fur MinderungsmafRnahmen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauBG
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab hat in seiner Sitzung vom ..................... den Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes nach § 2 BauGB gefasst.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir das
Deckblatt des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom ...................... bis
............................... stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ................ hat in der Zeitvon .................. bis oo
stattgefunden.

Billigungsbeschluss: ............cccccee..

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ....................... wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom .................. DIS v beteiligt.
5. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom .............c.cccccc........ wurde mit
Erlauterungsbericht gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............cc........ o] 1= offentlich ausgelegt.

6. Die aufgrund der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrachten Einwande wurden vom Stadtrat Neustadt a.d.
Waldnaab am ................... abgewogen. Der Stadtrat Neustadt a.d. Waldnaab hat mit Beschluss vom ................... die

Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ..................... festgestellt.

7. Das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom ....................... ,
AZ i [T gem. § 6 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... genehmigt.

8. Ausgefertigt
Neustadt a.d. Waldnaab, den ............................

(Unterschrift, Siegel) Sebastian Giering, Erster Blirgermeister (Siegel)

9. Wirksamwerden

Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB am ...................
ortsuiblich bekanntgegeben. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Die Anderung des Flachennutzungs- planes ist damit wirksam.

Neustadt a.d. Waldnaab, den ......................

(Unterschrift, Siegel) Sebastian Giering, Erster Birgermeister (Siegel)
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1.

4.1

Anlass und Erfordernis der Planung

Die IP? Energietechnik GmbH GmbH, Brandweg 1, 92637 Theisseil, beabsichtigt die Er-
richtung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstellung von Solarmodulen zur Gewin-
nung von Strom aus erneuerbaren Energien auf den Flur-Nummern 572, 577, 579,
580/1 (TF), 591, 592, 593 und 594 der Gemarkung Neustadt a.d. Waldnaab, auf einer
Flache von ca. 3,2 ha (einschlieflich Flache fir MinderungsmalBnahmen).

Die Stadt Neustadt a.d. Waldnaab dndert den Flachennutzungsplan, um im Planungs-
bereich Moglichkeiten zur weiteren Nutzung Erneuerbarer Energien im Gemeindege-
biet zu schaffen. Eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage gibt es bisher im Gemeindege-
biet auf der gegenliberliegenden Seite der Autobahn A 93.

Damit kann das Entwicklungsgebot des § 8 (3) BauGB bei der Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans eingehalten werden.

Beschreibung des Anderungsgebietes

Der geplante Anderungsbereich liegt ca. 400 m westlich des Ortsbereichs Neustadt a.d.
Waldnaab, unmittelbar westlich der Autobahn A 93, unmittelbar sidlich der Win-
discheschenbacher Stralle.

Der Anderungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:
Flur-Nrn. 572, 577, 579, 580/1 (TF), 591, 592, 593 und 594 der Gemarkung Neustadt
a.d. Waldnaab.

Die GesamtgroRe der vorgesehenen Flichennutzungsplan-Anderung betrigt ca. 3,2
ha.

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes ergibt sich durch die fiir die Aufstellung der
Solarmodule verfiigbaren, sinnvoll nutzbaren Grundstiicksflachen (einschlieflich der
Flache fiir MinderungsmalRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs) in dem aus der
Sicht der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab fiir die geplante Nutzung gut geeigneten Ge-
biet. Die Auswirkungen auf die Schutzgutbelange sind vergleichsweise gering (insbe-
sondere geringe Einsehbarkeit).

Darstellung im bestandskraftigen Flachennutzungsplan

Das Anderungsgebiet ist im bestandskraftigen Flichennutzungsplan der Stadt Neu-
stadt a.d. Waldnaab als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Ein Bebauungsplan
ist bisher fiir den Anderungsbereich nicht rechtskraftig und wird als Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan im Parallelverfahren aufgestellt.

Planungsvorgaben

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral er-
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schlossen und genutzt werden, sowie Moglichkeiten zur Speicherung geschaffen wer-
den. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden (Grundsatz). In Regionalplanen kdnnen Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt
werden. Der gewahlte Standort mit seiner Lage an der Autobahn A 93 ist als vorbelas-
teter Standort einzustufen. An der Ostseite der Autobahn A 93 besteht bereits eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind im Vorhabensbereich in den Kar-
ten ,Siedlung und Versorgung” und , Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt in Absprache mit der Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbe-
horde, das fiir sonstige Siedlungsflaichen geltende Anbindegebot fiir Freiflichen-Pho-
tovoltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelas-
teten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise
des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen” vom Dezember 2021, wird dennoch eine Alternativenprifung durchgefiihrt, zu-
mal die Stadt Neustadt a.d. Waldnaab nicht iber ein gesondertes Standortkonzept zu
Photovoltaik-Freiflachenanlagen verfiigt.

Bezliglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustel-
len, dass Bahnlinien oder Autobahnen, die uneingeschrankt als vorbelastete Standorte
gelten, im Gemeindegebiet der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab vorhanden sind. Konver-
sionsflachen stehen aktuell nicht zur Verfligung. Der gewahlte Standort liegt unmittel-
bar an der Autobahn A 93, und gilt deshalb uneingeschrankt als vorbelastet.

Der gewadhlte Anlagenstandort ist aullerdem nur in vergleichsweise sehr geringem
Male einsehbar.

Der Standort ist damit aus der Sicht der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab fiir den geplan-
ten Nutzungszweck sehr gut geeignet, trotz der Lage im Landschaftsschutzgebiet.

Geringere Auswirkungen auf die Schutzglter als am gewahlten Standort sind auf mog-
lichen alternativen Flachen entlang der Autobahn A 93 und der Bahnlinie nicht zu er-
warten. Solche Flachen stehen auch nicht zur Verfligung.

Der gesamte Gemeindebereich von Neustadt a.d. Waldnaab ist als sog. benachteiligtes
Gebiet eingestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entspre-
chenden Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeisevergitung nach dem
EEG-Gesetz 2023 gefordert. Die Stadt Neustadt a.d. Waldnaab méchte ihren angemes-
senen Beitrag zur Energiewende leisten und hat deshalb die vorliegende Bauleitpla-
nung auf den Weg gebracht.

Zusammenfassend betrachtet bestehen zu dem Vorhabensbereich zwar Alternativ-
standorte in ebenfalls vorbelasteten Bereichen. Diese sind hinsichtlich der Lage und
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die sonstigen Schutzgiiter nicht besser
geeignet als der gewahlte Standort, sondern deutlich schlechter, und stehen auBerdem
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4.2

4.3

fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zur Verfligung. Der Anla-
genbereich ist als sehr gut geeignet einzustufen.

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und Teil B Il 2.1 ff des Regionalplans sollen landwirtschaftli-
che Flachen nach Mdoglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in
der Planung berticksichtigt, als eine Rickbauverpflichtung in den Durchfiihrungsver-
trag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung konnen die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der Planung ist
abzuwagen zwischen dem Ziel (vorrangig!), die Erneuerbaren Energien verstarkt zu for-
dern (aktuelle Energiekrise!) und dem berechtigten Interesse der Landwirtschaft, Fla-
chen fir die Produktion zu erhalten (der Abwadgung unterliegender Grundsatz des LEP).
Die Stadt Neustadt a.d. Waldnaab méchte als Gesamtstrategie ihren Beitrag zur Ener-
giewende leisten, wird aber die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen begrenzen, so dass die agrarstrukturellen Belange und die Ziele des LEP 2023 und
des Regionalplans im Hinblick auf den Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausreichend berticksichtigt werden.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsberei-
chen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese
Malgaben werden durch die Inanspruchnahme ausschlieBlich intensiv landwirtschaft-
lich genutzter Flachen in einem landschaftlich sehr wenig sensiblen Bereich planerisch
bericksichtigt. Die Anlagenflache ist bereits von vornherein optimal in die umgebende
Landschaft eingebunden.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Siehe Kap. 6.1.2, keine Biotope unmittelbar von der Anlage betroffen; auch in der re-
levanten Umgebung wurden bei der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen erfasst.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gibt es im Vorhabensbereich ebenfalls nicht. Die im Um-
feld liegenden Hecken (insbesondere straRenbegleitend) sind als Bestimmte Land-
schaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG anzusehen.

Schutzgebiete

Der geplante Anderungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Oberpfilzer Hiigel-
land im westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab®. Das Landschaftsschutzgebiet
umfasst eine Flache von ca. 36.049 ha.

Eine Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung bzw.
eine Erlaubnis wird fir die Laufzeit der Sondergebietsnutzung beantragt (Erlaubnis
wird zum konkreten Bauvorhaben erteilt) und ist aus folgenden Griinden aus fachlicher
Sicht moglich:

- die Errichtung der Anlage dient der Energiewende, die in der Bundesrepublik
Deutschland beschleunigt umgesetzt werden muss, auBerdem der Anpassung an den
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Klimawandel; nach § 2 EEG sollen die Erneuerbaren Energien als Belang von Uberra-
gendem offentlichen Interesse in die jeweils durchzufiihrenden Schutzglterabwa-
gungen eingebracht werden

der Bereich der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage ist vollstandig als Acker
und Grinland intensiv landwirtschaftlich genutzt, und liegt auch nicht in einem be-
sonders einsehbaren, landschaftlich sensiblen Bereich; vielmehr ist bereits in grofie-
ren Bereichen eine Abschirmung vorhanden; die Anlagenflache wird bereits von vorn-
herein praktisch optimal in die umgebende Landschaft eingebunden sein; zusatzliche
Eingriinungsmalinahmen sind im vorliegenden speziellen Fall nicht erforderlich, eine
ausgepragte Fernwirksamkeit besteht nicht; es sind auf der Flache selbst geringe na-
turschutzfachliche Qualitaten ausgepragt

die Sondergebietsnutzung ist nicht zwingend dauerhaft geplant; nach einem magli-
chen Riickbau der Anlage und Aufgabe des Sondergebiets wird der urspriingliche un-
bebaute Zustand wiederhergestellt; die Erlaubnis wird dementsprechend zeitlich auf
den Zeitraum der Sondergebietsnutzung begrenzt

die zur baulichen Uberprigung geplante Fliche betrégt ca. 3,25 ha; im Verhiltnis zur
GrolRe des Landschaftsschutzgebiets von 36.049 ha werden nur sehr geringe Flachen-
anteile Uberpragt; die Anlagenflache liegt aulerdem im Randbereich des Land-
schaftsschutzgebiets; die in der Verordnung festgelegten Schutzwecke werden nicht
erheblich beeintrachtigt, die Auswirkungen werden durch die EingriinungsmaRnah-
men zusatzlich minimiert

Standortalternativen mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiter sind in der
Stadt Neustadt a.d. Waldnaab nicht vorhanden; die Anlage kann in erheblichem
Male zur Erzeugung von Strom aus regenerativen Energien beitragen; die Auswir-
kungen auf die Schutzgiter sind gering; insbesondere die geringe Einsehbarkeit und
damit die relativ geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist das wesentliche
positive Standortkriterium; die Erhohung des Anteils Erneuerbarer Energien ist vor-
dergriindiges gesamtgesellschaftliches Ziel

Aus den vorgenannten Griinden wird eine Erlaubnis (Befreiung) von den Bestimmun-
gen der Landschaftsschutzgebietsverordnung fir die Laufzeit der Sondergebietsnut-
zung beantragt. Die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets werden durch die Er-
richtung der Anlage nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Schutzzwecke des Land-
schaftsschutzgebiets werden im Wesentlichen aufrecht erhalten. Die Errichtung der
Anlage steht im Uberragenden offentlichen Interesse. Die tatsdchliche Erlaubnis ist
nicht flir den Bebauungsplan, sondern die konkrete Errichtung der Anlage zu erteilen.
In der vorliegenden Bauleitplanung ist diese jedoch durch die Behérde in Aussicht zu
stellen.

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich des geplanten Solarparks. Auch
der nordwestlich liegende Wasserhochbehalter wird nicht beeinflusst.
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4.4

4.5

51

5.2

Naturliche Grundlagen

Der Anderungsbereich liegt im Naturraum 401 Nordwestlicher Oberpfalzer Wald.
Die Gelandehdhen des nach Osten geneigten Planungsgebietes liegen etwa zwischen
482 m NN und 459 m NN. Die mittlere Hangneigung liegt bei ca. 6,5 %.

Geologisch gesehen wird das Gebiet von Gneisen aufgebaut.

Vorherrschende Bodenarten sind nach der Bodenschadtzungskarte der Oberpfalz leh-
mige Sande (vorwiegend Braunerden) mit Boden-/Ackerzahlen von 35/30, 38/33,
35/29 bzw. 41/35.

Aus klimatischer Sicht gehort der Planungsbereich zu einem fiir die Verhaltnisse der
nordlichen Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk.

Kaltluft kann bei bestimmten Wetterlagen entsprechend der Gelandeneigung nach Os-
ten abflieRen.

Natlrlicherweise entwassert das Planungsgebiet nach Osten direkt zur Waldnaab.
Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungs- und Vegetationsauspragung werden
Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben nach dem vorhandenen Kenntnisstand
nicht angeschnitten werden.

Als potentielle natirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald.

Vorhandene Nutzungen und Vegetationsstrukturen

Der gesamte Anderungsbereich wird iiberwiegend landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt, kleinflachig im Stdosten als Griinland. Unmittelbar grenzen im Norden Geholz-
bestande, im Siiden Uberwiegend Walder, im Osten die Autobahn A 93 mit Begleitge-
holz, und im Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Planung

Gebietsausweisungen und stadtebauliche Bewertung

Der gesamte Anderungsbereich - bisher Fliche fiir die Landwirtschaft - wird als Son-
derbauflidche nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (8. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachldssigbar gering. Dies gilt auch fir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem
MafRe Schall erzeugenden Wechselrichter von 20 m zu potenziellen Immissionsorten
davon auszugehen ist, dass keine relevanten Larmimmissionen hervorgerufen werden.
Der geringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses in Neustadt a.d. Waldnaab
zur nachstgelegenen Baugrenze betragt ca. 390 m, so dass relevante Auswirkungen
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53

54

5.5

ausgeschlossen sind. Fahrverkehr spielt aufgrund des vergleichsweise geringen War-
tungsaufwands ebenfalls keine Rolle. Detailliertere Begutachtungen zum Immissions-
schutz (Schallschutz) sind deshalb nicht erforderlich.

Die Situation bezliglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) wurde in einem
Blendgutachten der IBT 4 Light GmbH vom 09.11.2024 untersucht. Es wurden zwei An-
lagenkonstellationen entwickelt, bei denen relevante Blendwirkungen ausgeschlossen
werden kénnen. Fir die weitere Planung wird die Variante V2 gewahlt. Die Ausrichtung
der Modulreihen erfolgt auf 207° Studsiidwest bei 20° Aufneigung. An der West- und
Nordwestseite ist ein Blendschutz bis 3,2 m Hohe erforderlich. Unter dieser Anlagen-
konstellation sind gemald Blendgutachten keine relevante Blendwirkungen gegentiber
der Autobahn A 93, der Windischeschenbacher Stralle, der StaatsstralRe St 2395 und
der umliegenden Wohnbebauung zu erwarten (siehe hierzu Festsetzungen in Nr. 4 der
textlichen Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan).

Verkehrsanbindung

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird tber den Flurweg Flur-Nr. 580/1 nach Norden
an die Windischeschenbacher Stralle angebunden.

Im Zufahrtsbereich der Anlagenflachen sind auf beiden Seiten des Weges Tore geplant
(siehe Planzeichnung).

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn Uberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
sowie um die Trafostationen auf ganz wenigen Flachen eine Befestigung mit einer
Schotterdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Ansonsten sind die geplanten Wiesen-
flachen voraussichtlich ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren mog-
lich ist.

Stellplatze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal benotigt wird.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur, Brandschutz

Ver- und Entsorgungsanlagen wie Anlagen zur Wasserversorgung bzw. Abwasserent-
sorgung sind fiir die Realisierung des Vorhabens nicht erforderlich.

Soweit bei diesen Anlagen erforderlich, werden die Anforderungen hinsichtlich des
Brandschutzes erfiillt.

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmodglichkeit von
Gleich- und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinfor-
mationen des Landesfeuerwehrverbandes (Juli 2011) werden, soweit erforderlich, be-
achtet. Eine Einweisung und Begehung mit den Kraften fiir Brandschutz und der ortli-
chen Feuerwehr ist vorgesehen.

Die Umfahrung und die Fahrgassen werden so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die
Anlage befahren kénnen (u.a. Ausbildung entsprechender Kurvenradien).

Grinplanung, Eingriffsregelung, Gewdasserschutz

Grinordnerische und naturschutzrechtliche sowie -fachliche Belange werden im Detail
in dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan berticksichtigt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird auf der Grundlage der Hinweise des
StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen”
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6.1

6.1.1

vom 10.12.2021 abgearbeitet. Aufgrund der festgesetzten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalinahmen sind keine weiteren AusgleichsmalRinahmen erforderlich. Es
werden zusatzliche Flachen bzw. MalRnahmen fiir Vermeidungsmalnahmen festge-
setzt (Entwicklung extensiver Wiesen), die die Lebensraumqualitaten fiir Pflanzen und
Tiere verbessern.

Hinsichtlich des Gewadsserschutzes ergeben sich projektspezifisch keine besonderen
Anforderungen. Es wird daflir Sorge getragen, dass tber den natiirlichen Oberflachen-
wasserabfluss hinaus keine zusatzlichen Oberflaichenwdsser nach auRerhalb auf
Grundstilicke oder in Entwasserungseinrichtungen Dritter abgeleitet werden. Durch
die Entwicklung extensiver Wiesen auf der Anlagenflache wird das Oberflachenwasser
gegeniiber der derzeitigen liberwiegenden Ackernutzung deutlich besser zurilickgehal-
ten.

Schutzgebiete sind im Anderungsbereich abgesehen von dem Landschaftsschutzgebiet
(siehe hierzu obige Ausfiihrungen) nicht ausgewiesen. Biotope wurden im Anderungs-
bereich und der ndheren Umgebung selbst nicht kartiert.

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis” des BayStMUGV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Die Gliederung des Umweltberichts erfolgt eng orientiert an der Gliederung der Anlage
1 BauGB.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den Bau-
leitplan - Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Festsetzung Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GréRen)
auf:

- GesamtgroBe Geltungsbereich:  32.548 m?
- Anlagenflache: 30.320 m?

- Errichtung von voraussichtlich 3 Trafostationen mit einer GréRe von max. 5,0 x 5,0 m
mit gegebenenfalls einer geringfligigen Befestigung im Bereich der Zufahrten und
des unmittelbaren Umfeldes der Container mit einer Schotterdecke, soweit Gber-
haupt erforderlich; voraussichtlich sind jedoch die geplanten Wiesenflachen fiir das
gelegentlich erforderliche Befahren insgesamt ausreichend standfest

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
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Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt ergdnzende
Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwa-
gung zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschlieRlich landwirtschaftlich als Acker und kleinflachig als
Grunland genutzt (siehe obige Ausfiihrungen unter 4.3), Lebensraumqualitaten fir bo-
denbritende Vogelarten wurden nicht festgestellt. Die Eingriffsempfindlichkeit ist ge-
ring.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiliter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, insbe-
sondere

- sind die Belange des Menschen einschlielich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiiter (z.B. Schutz von Bo-
dendenkmalern) zu berticksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betrof-
fen, zu vermeiden

- sind fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermei-
den

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) bzw. der spezifischen ort-
lichen Situation so gering wie mdéglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare MalR zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen auf die Schutzgliter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt wer-
den.
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6.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

-Einschlagige Fachgesetze fiir die Umweltprifung sind:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 23.10.2024
Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 04.06.2024
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 22.12.2023

- TA Larm, zuletzt gedndert 01.06.2017

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 03.07.2023
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieBend aufgefiihrt.

Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer GroRe — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Es
werden unter Beachtung der Festsetzungen in Nr. 4 keine relevanten Blendwirkungen her-
vorgerufen (siehe hierzu auch Kap. 3.3).

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.04.2021
Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gedndert 08.05.2024

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 20.12.2023
§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB regelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafSnah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung beriicksichtigt.

Gemdf3 § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversie-
gelung ist auf das unbedingt nétige Maf$ zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Fléichen soll begriindet werden.

Die Stadt geht sparsam mit dem Boden um, indem er der Notwendigkeit der Nutzung solarer
Energietrager Vorrang einrdumt. AuRerdem ist der Boden mit max. 5 % der Bauflache versie-
gelt. Schonend geht die Stadt insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der Zustand
des Bodens im gesamten Geltungsbereich eher verbessert und die Versiegelung gering ist.

Nach & 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Mald umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... ge-
nutzter Flachen soll begriindet werden.

Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwa-
gungsprozess berilcksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-AusstolR vermieden. Solarparks set-
zen dieses Ziel in hohem MaRe um.

Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich bericksichtigt.
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6.2

6.2.1

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Siehe 4.1

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope
Siehe 4.2

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab enthalt fir das Planungsgebiet
selbst keine konkreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil. Das
Gebiet ist auch nicht Bestandteil eines der Schwerpunktebiete des Naturschutzes im
Landkreis. Schutzgebietsvorschldage werden nicht getroffen.

Schutzgebiete, Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich lieg, wie erlautert, innerhalb (im Randbereich) des Landschafts-
schutzgebietes ,Oberpfalzer Hiigelland und im westlichen Landkreis Neustadt a.d.
Waldnaab. Wie in Kap. 4.3 ausfiihrlich erlautert und begriindet, wird eine Befreiung
(hilfsweise Herausnahme aus der Schutzgebietskulisse) beantragt.

Europaische Schutzgebiete und sonstige Schutzgebiete des Naturschutzes liegen nicht
im Einflussbereich der geplanten Gebietsausweisung.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls deutlich auRerhalb des Einflussbereichs der Ge-
bietsausweisung.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sons-
tige Sachgiiter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beein-
flusste Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall in Form der Autobahn A 93. Verkehrs- oder Betriebslarm spielt
aber fir die geplante Gebietsnutzung keine relevante Rolle. Relevante Blendwirkungen
sind, wie in Kap. 3.3 ausfihrlich erlautert, bei der gewahlten Anlagenkonstellation und
des anzubringenden Blendschutzes nicht zu erwarten.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflaichen werden als Acker intensiv ge-
nutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. Energieroh-
stoffen.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Wasserschutzgebiete liegen im weiteren Um-
feld weit auRerhalb des Einflussbereichs der geplanten Sondergebietsnutzung.

Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
nicht vorhanden. Vor Baubeginn wird dies nochmal tberpriift, damit diese bei der Er-
richtung der Anlage berlcksichtigt werden kdnnten und unbeeintrachtigt erhalten
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blieben, sofern solche vorhanden sind.

Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell als durch-
schnittlich bis relativ gut einzustufen.

Ortliche oder tiberértliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im Planungsbereich.
Die im Randbereich der Anlage verlaufenden Wege sind nicht oder nur bedingt durch-
gangig, und kénnen von Erholungssuchenden kaum genutzt werden.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es im naheren Umfeld nicht. Insgesamt ist die
Bedeutung des Gebiets (Frequentierung) fiir die landschaftsgebundene Erholung ge-
ring.

Bau- und Bodendenkmaler gibt es im unmittelbaren Bereich des Projektgebiets nicht.
Das Landesamt fir Denkmalpflege weist auf das ca. 150 m siidlich liegende Boden-
denkmal D-3-6238-0074 hin (siehe auch unter ,Auswirkungen”). Baudenkmaler sind
nicht vorhanden, die einen Sichtbezug zum Anlagenbereich aufweisen wiirden, so dass
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Wie bereits erwahnt, sind keine Ver- und Entsorgungseinrichtungen bekannt, die in-
nerhalb des Geltungsbereichs verlaufen bzw. liegen wiirden.

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung so-
wie Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was geplant ist, entsteht eine zeitlich
begrenzte, relativ starke Larmbelastung (ca. 10 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit
beschrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger Gren-
zen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.
Das nachstgelegene Wohnhaus ist ca. 390 m von der Baugrenze der geplanten Photo-
voltaik-Freiflaichenanlage entfernt. Gemall den Ausfiihrungen des Leitfadens fir die
okologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist bereits bei einem Ab-
stand von 20 m davon auszugehen, dass durch die in geringem Mal3e schallerzeugen-
den Wechselrichter keine relevanten Schallimmissionen ausgehen. Relevante Auswir-
kungen sind demnach auszuschliefl3en.

Die Situation bezliglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 3.3 eingehend analy-
siert. Auf die Ausfiihrungen wird verwiesen.

Es ist bei der gewdhlten Anlagenkonstellation und des anzubringenden Blendschutzes
gemal Blendgutachten nicht zu erwarten, dass gegeniiber den potenziell relevanten
Immissionsorten (Siedlungen, StralRen) relevante Blendwirkungen hervorgerufen wer-
den. Die Blendschutzelemente sind gemall den Vorgaben des Blendgutachtens zu er-
richten, Ausrichtung und Aufneigung der Modulreihen auf 207° Sidsidwest (bei 20°
Aufneigung) exakt einzuhalten.
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8. Flichennutzungsplan-Anderung der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab
im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 3,25 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare
Flache fir die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, in relativ er-
heblichem Umfang, verloren (einschlieBlich der Flachen fiir MinderungsmalRnahmen).
Wie erwahnt, kann der Grinaufwuchs grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet wer-
den. Im Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flachenbedarf der Photovoltaikanlage bei
gleicher elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger. Hierbei ist zu bericksichti-
gen, dass die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen eine durch-
schnittliche Ertragskraft aufweisen. Boden mit besonderer Bonitat werden nicht bean-
sprucht. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass im Sinne des § 1a
BauGB bei der Beanspruchung der Anlagenflache die agrarstrukturellen Belange aus-
reichend beriicksichtigt werden. In der Gesamtabwagung hat die Stadt Neustadt a.d.
Waldnaab im vorliegenden Fall dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Ener-
gien verstarkt zu nutzen, den Vorrang vor dem der Abwagung unterliegenden landes-
planerischen Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen eingerdumt. Die
agrarstrukturellen Belange werden in jedem Fall ausreichend beri{icksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Be-
trieb eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die
Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Eine ent-
sprechende Regelung zum Riickbau wird auch in den Durchfiihrungsvertrag aufgenom-
men, damit eine Rechtssicherheit gegeben ist.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlielich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar,
und grenzen nur im Westen in geringem Malle unmittelbar an den Geltungsbereich
an. Die Anlagenflachen einschlielich der Flachen fiir MinderungsmaRnahmen werden
gepflegt, so dass auch diesbezliglich keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende
landwirtschaftliche Nutzflachen hervorgerufen werden. Drainagen sind nicht bekannt.
Falls solche vorhanden sind, werden diese vor Baubeginn geortet und bei der Aufstel-
lung der Modultische entsprechend beriicksichtigt, so dass keine Beschadigungen ent-
stehen.

Grolere Siedlungen liegen nicht im Einflussbereich der geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage.

Relevante Auswirkungen auf umliegende Siedlungen werden nicht hervorgerufen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariiber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Rele-
vante Auswirkungen sind aufgrund der groRen Entfernung zu Siedlungen nicht zu er-
warten.

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 6.2.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt unmittelbar nicht betroffen. Sollten
Bodendenkmadler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und
die Denkmalschutzbehorden eingeschaltet (siehe Hinweis Nr. 3). Das Bay. Landesamt
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8. Flichennutzungsplan-Anderung der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab
im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

6.2.2

flr Denkmalpflege weist auf das in 150 m siidlich liegende Bodendenkmal D-3-6238-
0074 ,Siedlung der Spathallstatt-/Friihlaténezeit” hin. Die denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen sind zu beachten. Baudenkmaler, die durch Sichtbeziehungen beein-
trachtigt werden kdnnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.

Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen nicht im Planungsgebiet, so dass diesbezlig-
liche keine Belange berticksichtigt werden mussen.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voribergehenden) Verlust an land-
wirtschaftlich nutzbarer Flache (in geringem bis mittlerem Umfang) die Eingriffserheb-
lichkeit bezlglich des Schutzguts Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesund-
heit, des kulturellen Erbes und der sonstigen Sachguter relativ gering ist. Es werden
ausschlieRlich landwirtschaftliche Nutzflachen mit durchschnittlicher Ertragskraft be-
ansprucht. Bei einem Riickbau der Anlage kénnen die Flachen wieder uneingeschrankt
landwirtschaftlich genutzt werden. Der Riickbau wird auch iber den Durchfiihrungs-
vertrag eindeutig geregelt. Wahrend der Laufzeit der Anlage ist eine landwirtschaftli-
che Verwertung des Griinaufwuchses, soweit geeignet, grundsatzlich moglich.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Mafstab 1:1000), der-
zeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Um-
weltmerkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
der Gemarkung Neustadt a.d. Waldnaab werden grofRtenteils als Acker intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Innerhalb der geplanten Anlagenflache wird lediglich die Flur-
Nr. 577 der Gemarkung Neustadt a.d. Waldnaab als Intensivgriinland genutzt. Auch die
Flache fiir MinderungsmalRnahmen, Flur-Nr. 591 der Gemarkung Neustadt a.d. Wald-
naab, wird als Intensivgriinland bewirtschaftet.

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.

Aufgrund der umfangreichen, hohen vertikalen Strukturen im unmittelbaren Randbe-
reich konnte im vorliegenden speziellen Fall davon ausgegangen werden, dass Lebens-
raume bodenbritender Vogelarten im Planungsgebiet nicht betroffen sind.

Es wurde aber dennoch untersucht, inwieweit die Anlagenflachen Lebensraumqualita-
ten fur bodenbriitende Vogelarten aufweisen. Es wurden insgesamt 3 gezielte Bege-
hungen im Hinblick auf bodenbriitende Vogelarten durchgefihrt (20.03., 19.04.,
15.05.2023). Es konnten keine Vorkommen von Feldlerche u.a. bodenbriitenden Arten
festgestellt werden (zur Methodik und zu den Ergebnissen siehe Kap. 6). Aufgrund der
strukturellen Auspragung war ein Vorkommen bereits von vornherein unwahrschein-
lich. Dennoch wurden die o.g. Begehungen durchgefiihrt, um die Annahmen zu besta-
tigen.

Ansonsten kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich allenfalls Teil-
lebensraumfunktion flir gemeine Arten aufweist. Die (iberwiegend betroffenen Acker-
flachen weisen keine weiteren wertgebenden Merkmale auf.

Seite 16



8. Flichennutzungsplan-Anderung der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab
im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):

- im Norden die Windischeschenbacher StraRe, mit zur Anlagenflache begleitenden,
durchgehenden Geholzbestanden aus Vogelkirsche, Stieleiche, NuRbaum, Hasel,
Schwarzer Holunder, Kiefer, Buche u.a., mittelalt; im 6stlichen Teil mit mehr Strauch-
unterwuchs, insgesamt jedoch dicht

- im Osten unmittelbar die Autobahn A 93, die gegenilber der Anlagenflache deutlich
tiefer liegt; auf der Béschung und im Randbereich autobahnbegleitendes Gehdlz aus
Hasel, Salweide, Zitterpappel, Ziergeholze, Feldahorn, Schwarzer Holunder, Roter
Hartriegel, sehr dicht

- im Slden im ostlichen Teil ein relativ magerer Wiesenstreifen, dahinter eine relativ
junge Aufforstung aus Uberwiegend Laubgehdlzen; ansonsten mittelalte Mischwal-
der angrenzend, meist (iberwiegend Nadelgehoélze

- im Westen Acker und Intensivgriinland

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens z.T. geringe, Uiberwiegend mittel (bis be-
deutsame) Lebensraumstrukturen ausgepragt.

Faunistische Daten, z.B. in der Datenbank der Artenschutzkartierung, liegen fir das
Vorhabensgebiet nicht vor. Besondere Artvorkommen sind aufgrund der Strukturie-
rung nicht zu erwarten bzw. die Betroffenheiten sind gering (siehe obige Ausfiihrungen
und Kap. 6).

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig. In der Umgebung sind mittel bedeutsame
Gehoélzbestande und Walder ausgepragt, die nicht in der Biotopkartierung erfasst wur-
den. Diese werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage einschlieRlich der Flachen fir
MinderungsmalRnahmen werden ca. 3,25 ha ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Acker und untergeordnet Intensivgriinland, einschlielRlich der Fla-
chen fir MinderungsmaBnahmen) fir die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikan-
lage beansprucht (fir die Anlage selbst ca. 3,0 ha, fiir die Flachen fiir Minderungsmal-
nahmen ca. 0,2 ha).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Es werden intensiv genutzte Ackerflachen bean-
sprucht, die aber nach den durchgefiihrten Untersuchungen keine Bedeutung fiir die
Arten der Kulturlandschaft aufweisen.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zei-
gen, dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da genligend
Streulicht und Niederschlag auftritt.
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Beispielsweise Vogel konnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen als Lebensraum nutzen
(Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung).

Mit den als Flachen fir MinderungsmalBnahmen festgesetzten extensiven Wiesenfla-
chen an der Westseite werden Strukturen geschaffen, die zumindest mittelfristig er-
heblich zur Verbesserung der Lebensraumqualitdt in dem Landschaftsraum beitragen
kénnen. Die Flachen fir Minderungsmalnahmen werden nicht in die Einzaunung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage einbezogen, um deren 6kologische Wirksamkeit zu ge-
wahrleisten.

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Geldnde fir Kleintiere (z.B. Amphi-
bien) durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zaunung zu gewahrleisten.

Beeintrachtigungen entstehen fiir groRere bodengebundene Tierarten durch die Ein-
zaunung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, insbe-
sondere zwischen den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen oder den Wal-
dern in der weiteren Umgebung, wird im vorliegenden Fall etwas eingeschrankt. Ins-
gesamt werden die Barriereeffekte in relativ geringem Male verstarkt, da eine Wan-
derung weiterhin lGber die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und insbeson-
dere Walder an allen Seiten moglich ist. Um das Gebiet fiir Kleintiere durchgangig zu
halten, wird dennoch festgesetzt, dass die Einzaunung erst 15 cm Uber der Bodenober-
flache ansetzen darf. Dies ist insbesondere im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von
Kleinsdaugern, Amphibien, Reptilien etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiterhin
in Bezug auf die geplante Photovoltaikanlage uneingeschrankt wandern kénnen, so
dass fiir diese Tierarten keine nennenswerten zusatzlichen Isolations- und Barriereef-
fekte wirksam werden. Vielmehr kdnnen diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum
oder Teillebensraum zumindest wie bisher oder sogar besser nutzen oder bei Wande-
rungen durchqueren.

Damit konnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf ei-
nen relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind auszuschlieBen. Solche Gebiete liegen
weit auRerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Schutzgebiete des Naturschutzes sind abgesehen von dem Landschaftsschutzgebiet
nicht berihrt (siehe hierzu Ausfiihrungen in Kap. 4.3).

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsétzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall die umliegenden Walder und Gehdlzbe-
stande. Insgesamt werden durch die Errichtung der Anlage aber keine relevanten nach-
teiligen Auswirkungen auf diese Strukturen hervorgerufen, da keine betriebsbedingten
Auswirkungen entstehen werden.

Es entfallen auch in erheblichem Male stoffliche Belastungen, innerhalb der Anlagen-
flache und fiir umliegende Lebensraumstrukturen, v.a. die angrenzenden Geholzbe-
stande, wobei aber grundsétzlich von einer bisherigen ordnungsgemafien Bewirtschaf-
tung ausgegangen wird.
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6.2.3

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es
damit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigun-
gen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering. Die
Flachen fir Minderungsmalinahmen aullerhalb der Anlagenflache werden auf einer
Flache von ca. 1.842 m? im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Fir den erforderlichen Netzanschluss werden Leitungen verlegt. Im vorliegenden Fall
sind nur befestigte Bereiche oder Randbereiche befestigter Flachen betroffen. Auswir-
kungen auf relevante Lebensraumstrukturen werden dadurch nicht hervorgerufen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst mit seiner derzeitigen Ackernutzung (im ostlichen Be-
reich untergeordnet Griinland) tragt nur in sehr geringem MalSe zur Bereicherung des
Landschaftsbildes bei. Anthropogene Strukturen, die als gewisse Vorbelastung des
Landschaftsbildes anzusehen sind, gibt es im Gebiet mit der sehr stark befahrenen Au-
tobahn A 93, zu der allerdings von der Anlagenflache aus keine Sichtbeziehungen be-
stehen, die jedoch vor allem akustische Stérwirkungen entfaltet. Vertikale berei-
chernde Strukturen sind im unmittelbaren Vorhabenbereich in Form der Gehdlzbe-
stande, u.a. im Norden, und der Walder, insbesondere im Sliden ausgepragt. Ansons-
ten gibt es im unmittelbaren Umgriff weitere Gehoélzbestdnde an der Autobahn A 93
und weiteren untergeordneten Bereichen. Die Strukturen bewirken insgesamt ein ver-
gleichsweise vielfaltiges und abwechslungsreiches Landschaftsbild.

Die weitere Umgebung ist aus landschaftsasthetischer Sicht unterschiedlich struktu-
riert. Es dominieren groRtenteils weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
(praktisch ausschlieRlich Acker und Walder, vergleichbar dem Projektgebiet) die visu-
elle Wahrnehmung.

Das Geldande weist eine mittel stark ausgepragte Topographie auf. Der H6henunter-
schied des nach Osten zum Waldnaabtal geneigten Geldandes innerhalb des Geltungs-
bereiches betrdgt ca. 23 m (ca. 6,5 % mittlere Neigung).

Insgesamt sind unter Einbeziehung der Umgebung mittlere bis relativ gute land-
schaftsasthetische Qualitaten ausgepragt. Diese tragen von vornherein praktisch opti-
mal zur Einbindung der Anlagenflachen in die Landschaft bei.

Als positives Standortkriterium ist die Tatsache zu nennen, dass das Vorhabensgebiet
bereits von vornherein nahezu vollstandig sehr gut gegentiber der Umgebung abge-
schirmt ist, iberwiegend durch Geholz- und Waldbestande, dariiber hinaus auch auf-
grund der Reliefauspragung des Geldandes.

Die Einsehbarkeit der Anlagenflachen und damit die landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit ist damit insgesamt als sehr gering einzustufen. Eine weitreichendere Einseh-
barkeit bzw. Fernwirkung mit Fernwirksamkeiten ist nicht gegeben. Zwar sind einige
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Gebdude in Neustadt a.d. Waldnaab von der Anlagenflache einzusehen (oft nur in Tei-
len), die Entfernung ist relativ grol8. Umgekehrt bestehen aber keine nennenswerten
Sichtbeziehungen zur Anlagenflache, was von verschiedenen Punkten des Innenstadt-
bereichs von Neustadt a.d. Waldnaab vor Ort Gberprift wurde.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitdt und der vorhandenen Nutzungen ist die
strukturelle Erholungseignung des Gebiets als durchschnittlich bis relativ gut einzustu-
fen. Die Frequentierung ist aber sehr gering. Die Wege im Gebiet haben keine nen-
nenswerte Bedeutung fiir Spazierganger und Radfahrer, da die Wege nicht durchgan-
gig sind. Im Umfeld von Neustadt a.d. Waldnaab gibt es attraktive Bereiche fiir die Er-
holungsnutzung. Ausgewiesene ortliche und iberértliche Rad- oder Wanderwege gibt
es im Gebiet nicht. Intensive Erholungseinrichtungen o.a. sind ebenfalls nicht vorhan-
den. Das Gebiet hat fiir die Erholung insgesamt eine sehr geringe Bedeutung, da wie
erlautert, in der weiteren Umgebung noch wesentliche attraktivere Bereiche fiir die
Erholungsnutzung ausgepragt sind, und die Wege nicht durchgangig ausbildet sind.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige landschaftliche
Pragung auf der Flache tritt zurlick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung
wird fiir den Betrachter auf den Anlagenflachen unmittelbar spirbar.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefiihrt, praktisch
nicht Gber die eigentlichen Anlagenflachen hinaus.

Damit wird die geplante Freiflaichen-Photovoltaikanlage insgesamt nur in sehr gerin-
gem MalRe AuBenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild entfalten. Zwar sind
von der Anlagenflache Teile des Stadtgebiets von Neustadt a.d. Waldnaab erkennbar
(in Teilen oder schemenhaft). Eine Einsehbarkeit, insbesondere vom historischen In-
nenstadtbereich aus zur Anlagenflache, besteht jedoch nicht. Dies wurde vor Ort liber-
priift.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort auch im Hin-
blick auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen als vergleichsweise sehr glinstig anzu-
sehen ist, aufgrund der geringen Empfindlichkeiten gegeniiber umliegenden Struktu-
ren.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild weiter zu minimieren, sind im vorliegen-
den speziellen Fall keine weiteren EingriinungsmaRRnahmen erforderlich.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter
als technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit
der Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund
der bestehenden, geringen (bis durchschnittlichen) Qualitaten ist dies nur von relativ
geringer Bedeutung. Die im Gebiet verlaufenden Wege sind weiterhin von Erholungs-
suchenden uneingeschrankt nutzbar. Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege gibt es im
Umfeld der geplanten Freiflaichenanlage nicht. Die Erholungsnutzung wird damit nicht
nennenswert beeintrachtigt.
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Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verdndert, die Eingriffserheb-
lichkeit beziiglich des Schutzguts ist insgesamt vergleichsweise gering.

6.2.4 Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 4.4 dargestellt, sind die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert, so dass die Bo-
denfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) derzeit praktisch
in vollem Umfang erfllt werden.

Es herrschen auf den Bildungen der Gneise Braunerden aus grusflihrendem Sand bis
Grussand vor, die bodenartlich als lehmige Sande ausgepragt sind.

Die Boden-/Ackerzahlen liegen bei 33/30 (Hauptteil) bzw. 38/33, 35/29 und 41/35. Es
sind mittlere, durchschnittliche Nutzungseignungen ausgepragt. Die Bodenglite ent-
spricht derjenigen der in einem groReren Umkreis liegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Viele Flachen im Umfeld haben eine noch hohere Bodengiite.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléiche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniberdeckung als Sonderform der
Beeintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Bo-
dentberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise
verhindert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu groReren Teilen in unmittelbar be-
nachbarten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennens-
werte Veranderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verdandert sich jedoch
die kleinrdumige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der
Niederschlage versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Boden-
oberflache auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Ka-
pillarwirkungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter
den Modulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die Tra-
fostation erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei sich auch diese Auswirkungen
innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen Flachen anfallende Oberfla-
chenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Bereichen versickern kann und
es sich um nur extrem kleine Flachen handelt. Eine Teilversiegelung ist im unmittelbar
umgebenden Bereich der Trafostationen sowie im Bereich der Zufahrt als Schotterbe-
festigung oder Schotterrasen zulassig, sofern Giberhaupt erforderlich, so dass eine Ver-
sickerung des Oberflachenwassers weiter moglich ist. Eine weitere geringfligige Ver-
anderung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der Einzdunung (Aushub und
Fundamente fiir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten nicht ebenfalls gerammt
werden.

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verdandert,
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6.2.5

was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterbo-
den wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gilt
auch fir die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Male beeintrachtigt.

Die natirlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergréRten Teil der Flachen erhalten.
Die Auswirkungen auf die schutzgutbezogenen Belange sind gering. Es ist wahrend der
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass die Arbeiten moglichst bei geeigneter Witterung
durchgeflihrt werden, so dass die Auswirkungen auf den Vegetationsbestand (gegebe-
nenfalls bereits eingesdter Wiesenbestand) und den Boden so gering wie moglich ge-
halten werden. Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen. Diese sind
vielmehr im Gebiet und im Naturraum weit verbreitet.

Durch die Etablierung eines extensiven Wiesenbestandes auf der Anlagenflache wird
die Bodenerosion (gegenlber der derzeitigen Gberwiegenden Ackernutzung auf relativ
steilen Flachen) unterbunden. Es wird eine zwar extensive, aber dauerhafte und erosi-
onsstabile Vegetationsdecke etabliert.

Wahrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmit-
tel ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als ex-
tensive Grunflache praktisch vollstandig unterbunden. Dadurch ergeben sich positive
Auswirkungen auf das Schutzgut.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als gering bis mittel einzustufen (jedoch
Rickbau nach Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet, wird auch im Durchfliihrungsver-
trag geregelt).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichs-
weise gering, bezlglich des Schutzguts Flache gering bis mittel.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 4.4 dargestellt, entwassert das Gebiet natirlicherweise nach Osten
zum Hauptvorfluter Waldnaab.

Oberflachengewasser gibt es im Vorhabensbereich nicht, auch nicht in den angrenzen-
den Bereichen.

Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Vernassungsbereiche
findet man im Geltungsbereich ebenfalls nicht. Auf den Flachen sind keine besonderen
hydrologischen Merkmale ausgeprigt. Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutz-
gebiete gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht.

Wassersensible Gebiete sind ebenfalls nicht ausgewiesen.

Die Projektflachen liegen deutlich auRerhalb von Talrdaumen.

Dem Projektgebiet kann auerdem von Westen in gewissem Mal3e Oberflachenwasser
von aulen zuflieBen (aufgrund der im Gebiet ausgepragten Topographie). Damit ist
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das Gefdhrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutungen in gewissem MaRe vorhanden.
Allerdings wird Oberflachenwasser auf der Flache im Bereich der geplanten Wiesenfla-
chen des Anlagenbereichs deutlich besser zuriickgehalten als bei der derzeitigen in-
tensiven Ackernutzung. Eine besondere Gefahrdungslage hinsichtlich pluvialer Uber-
flutungen besteht nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfah-
rungen davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht angeschnit-
ten werden. Die BaumaRnahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichsweise geringe
Bodentiefe. Vor Beginn der BaumaRBnahmen wird jedoch nochmal tiberpriift, inwieweit
die Tragstander in der wassergesattigten Bodenzone liegen (im Hinblick auf Zinkaus-
waschungen). Es werden in dem Fall, dass die Tragstander in der wassergesattigten
Bodenzone liegen, Tragstander mit Legierungen oder mit anderen Materialien verwen-
det, so dass es nicht zu Zinkauswaschungen kommen wird. Die Vorgaben der LABO-
Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen ...“ vom 28.02.2023 ist zu beachten.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist aber gering. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen nicht.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
6.2.4 erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das Ausmal der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert redu-
ziert wird, sind die diesbeziiglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassi-
gen bzw. nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Be-
reiche unter den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Boden-
oberflache (mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bo-
denoberflache) und durch oberflachlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet
werden. Grundsatzlich ist dafiir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Was-
ser im Sinne von § 37 WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlieflich
offentlicher Wege) auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflache wird kein Oberfla-
chenwasser liber den natiirlichen Abfluss hinaus nach auBerhalb abflieSen. Im Gegen-
teil, durch die Gestaltung als extensive Wiesenflachen und der Umwandlung des
Ackers in Grinland auf der geplanten Anlagenflache wird Oberflachenwasser besser
zurlickgehalten als unter der derzeitigen Gberwiegenden Ackernutzung, und die auf-
grund der geneigten Flachen vorhandene potenzielle Erosionsgefahrdung wird unter-
bunden.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen), alle Ubrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig
teilversiegelt) und werden als Griinflichen gestaltet, so dass eine Versickerung wei-
testgehend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder was-
sergefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch groflere Bodenumlagerungen erfolgen.
Die entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transfor-
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6.2.6

matorenanlagen werden konsequent beachtet. Die Tragstdander der Modultische wer-
den voraussichtlich nicht in der wassergesattigten Bodenzone zum Liegen kommen,
was aber, wie oben erldautert, nochmal Gberprift wird.

Oberflachengewasser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Drainagen
auf den Anlagenflachen werden vor Baubeginn geortet, sofern solche vorhanden sind,
und vor Beschadigungen geschitzt. Umliegende landwirtschaftliche Nutzflachen und
Infrastruktureinrichtungen werden durch Abfliisse und sonstige Auswirkungen nicht
beeintrachtigt.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mogliche Austrage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemaRen Bewirtschaftung ausgegangen wird. Durch die
vollstandige Reduzierung des potenziellen Bodenabtrags werden auch Stoffeintrage in
Richtung der Waldnaab wahrend der Laufzeit der Anlage (praktisch vollstandig) redu-
ziert.

Die Eingriffserheblichkeit beziglich des Schutzguts ist insgesamt gering.

Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen (Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der nordlichen Oberpfalz durchschnittli-
che Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 4.4).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommer-
lichen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen von Wes-
ten nach Osten abflieBende Kaltluft dar.

Vorbelastungen beziiglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
durch die unmittelbar angrenzende Autobahn A 93 hervorgerufen. Das Planungsgebiet
ist Iandlich gepragt. Diesbezlgliche Belastungen haben fiir die geplante Nutzung keine
Bedeutung.

Das Planungsgebiet mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fiir das
GroRklima von mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfiigigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen,
wenn Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.

Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abflielen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagsliber liegen die Temperaturen
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6.2.7

6.2.8

6.2.9

unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrach-
tigungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft Gber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die je-
doch, wenn Uberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort splirbar ist.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch
die Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht her-
vorgerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswer-
ter Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (Anlagenleistung ca. 3,35 MWp).
Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 6.2.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Aus-
wirkungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgiiter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkun-
gen bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Art und Menge der Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee,
BauGB

Abfille fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestim-
mungen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefihrt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfalligkeit fir Unfdlle und schwere Katastrophen (gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezliglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.
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6.2.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete

(Anlage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswirkungen
auf die Schutzglter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltprifung zu beriicksichti-
gen waren.

6.2.11 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegeniber den

6.3

6.4

6.4.1

Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, wéare zu erwarten, dass die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgefiihrt wird (kleinflachig Intensivgrin-
land).

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien ent-
fallen. Insgesamt liberwiegen in der Gesamtabwagung die Vorteile der Nutzung erneu-
erbarer Energien. Der verstarkte Ausbau der Erneuerbaren Energie ist von liberragen-
der Bedeutung (§ 2 EEG). Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ist auch nicht irreversibel.

Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmafBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zundchst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick
auf die Eingriffsvermeidung als insgesamt sehr glinstig zu bewerten ist. Zum einen han-
delt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es sind nur geringe Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere zu erwarten. Zum anderen halten
sich die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auch auf das Landschaftsbild, wie in
Kap. 5.3.3 ausfihrlich dargestellt, in sehr engen Grenzen.

Weitere eingriffsmindernde MaBnahmen neben den geplanten Pflanzungen sind:

- Gewahrleistung der Durchlassigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenober-
flache), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kle-
insdugern u.a.
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6.4.2

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Griinflichen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzen-
schutz etc.)

Die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmalRnahmen (aa) auf Seite 24 der o.g.
Hinweise) werden vollumfanglich eingehalten. Die Minderungsmalnahmen (extensive
Wiesen) sind als zusatzliche eingriffsmindernde MaRnahmen konsequent umzusetzen.

Alle VermeidungsmalBnahmen gemal den Hinweisen des StMB vom 10.12.2021, die
dazu fihren, dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist, sind konsequent einzuhal-
ten.

Ausgleich

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung stellt sich unter Anwendung der o.g. Hin-
weise wie folgt dar:

Der Geltungsbereich der geplanten Anlage umfasst 32.548 m?, der Anlagenbereich
30.320 m2.

Im vorliegenden Fall kann im Sinne der o.g. Hinweise auf einen weiteren externen Aus-
gleich/Ersatz aus folgenden Griinden verzichtet werden:

Es wird ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland im Sinne des Kap.
1.9 bb, der o.g. Hinweise entwickelt und gepflegt, das sich in Arten- und Strukturaus-
stattung am Biotoptyp ,, maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (G 212) ori-
entiert. Die landschaftsasthetische Empfindlichkeit ist sehr gering.

Fir die Entwicklung des arten- und bliitenreichen Griinlandes werden als Vorausset-
zung folgende Maligaben beachtet, und verbindlich festgesetzt:

- max. Grundflachenzahl GRZ = 0,5 (siehe Berechnung auf dem Bestandsplan, die tat-
sachliche Grundflachenzahl liegt bei ca. 0,48, es wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt).
Die Grundstuicksflache betragt 30.320 m?, die von Anlagenbestandteilen Gberdeckte
Flache umfasst 14.453 m?, GRZ damit 0,48)

- zwischen den Modulreihen mindestens 3 m breite Grinstreifen, zusatzlich in den
Randbereichen bei der gedachten Umfahrung

- Modulabstand der Module zum Boden mindestens 0,8 m (wird eingehalten)

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Ar-
ten: Verwendung autochthonen Saatguts des Ursprungsgebiets 19, mit mindestens
30 % Anteil an krautigen Arten (wird festgesetzt!), alternativ Mahgutlibertragung aus
geeigneten Spenderflachen

- keine Dlingung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
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6.5

- 1-2-malige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm)
mit Entfernung des Méahguts und/oder

- standortangepasste Beweidung

- kein Mulchen!

Nachdem diese Vorgaben vollumfanglich bericksichtigt werden, kann im Sinne der
o.g. Hinweise davon ausgegangen werden, dass in der Regel keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. Dementsprechend entsteht kein weite-
rer Ausgleichsbedarf fiir den Bereich der geplanten Anlage.

Die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmaBnahmen (aa) auf Seite 24 der o.g.
Hinweise) werden ohnehin vollumfanglich eingehalten und sind zu beachten. Die Mi-
nimierungsmalnahmen auf einer Flache von insgesamt 1.892 m? sind als zusétzliche
MinderungsmalRnahmen konsequent umzusetzen, um eine zusatzliche Verbesserung
der Lebensraumqualitaten zu erreichen.

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich
nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist eine Alternativenpriifung durchzu-
fliihren, wenn die Gemeinde nicht (iber ein Standortkonzept verfligt, wie im vorliegen-
den Fall.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien erschlossen und ge-
nutzt werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf
vorbelasteten Standorten errichtet werden (Grundsatz). Der gewdhlte Standort liegt
zwar im Sinne der Hinweise ,,Standorteignung” (Themenplattform Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen) im vorbelastetem Bereich, so dass es sich um eine sogenannte ,Eig-
nungsflache” im Sinne der o.g. Hinweise handeln wiirde. Aufgrund der Lage im Land-
schaftsschutzgebiet ist der Standort aber als ,Restriktionsfliche” einzustufen. Eine
»generelle Ausschlussflache” liegt nicht vor.

Die Situation beziglich der Verfligbarkeit ausschlieBlicher Eignungsflachen (vorbelas-
tete Standorte an der Autobahn und Bahnlinie, Konversionsflachen) stellt sich wie folgt
dar:

An der Autobahn gibt es stidlich der Abfahrt Neustadt an der Ostseite der A 93 noch
wenige vorbelastete Standorte. Aufgrund zu erwartender negativer Auswirkungen auf
den angrenzenden Siedlungsbereich moéchte die Stadt Neustadt a.d. Waldnaab hier
keine Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, um Konflikte mit der Wohnbe-
bauung zu vermeiden.
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6.6

An der Bahnlinie stehen im Gemeindegebiet Giberhaupt keine Standorte zur Verfligung
(Siedlungsbereiche), die nicht auch innerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegen
(also keine ,,Eignungsflachen®).

Konversionsflachen sind in der notwendigen GroRenordnung nicht vorhanden, und
stehen nicht zur Verfligung.

Nachdem also keine ,Eignungsflachen” vorhanden und verfiigbar sind, muss, um den
Ausbau der Erneuerbaren Energien voranzubringen, auf Restriktionsflachen zuriickge-
griffen werden. Unter diesen liegt der Vorhabensbereich im vorbelasteten Bereich,
und ist damit grundsatzlich geeignet. Zwar liegt der Standort im Landschaftsschutzge-
biet, jedoch im Randbereich des Landschaftsschutzgebiets, und die Autobahn stellt
eine sehr starke Vorbelastung dar. Die Auswirkungen sind auBerdem vergleichsweise
gering. Eine Befreiung wurde bereits in Aussicht gestellt.

Geringere Auswirkungen als am gewadhlten Standort sind an keinem der wenigen
grundsatzlich moglichen anderen Standorten (Restriktrionsbereiche) zu erwarten.
Der gesamte Gemeindebereich von Neustadt a.d. Waldnaab ist als sog. benachteiligtes
Gebiet eingestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entspre-
chenden Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeisevergitung nach dem
EEG-Gesetz 2023 gefdrdert. Die Stadt Neustadt a.d. Waldnaab mdchte ihren Beitrag
zur Energiewende leisten und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg
gebracht. Eine Freiflachen-Photovoltaikanlage besteht bereits im Planungsgebiet an
der Ostseite der Autobahn A 93.

Zusammenfassend betrachtet bestehen deshalb zu dem Vorhabensbereich keine Al-
ternativstandorte. Wenige mogliche Alternativstandorte im vorbelasteten Bereich sind
hinsichtlich der Lage und der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die sonstigen
Schutzgiter nicht besser geeignet als der gewahlte Standort, sondern eher schlechter,
und stehen auch nicht zur Verfligung. Der Anlagenbereich ist als sehr gut geeignet ein-
zustufen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamt-
einschatzung bezlglich der einzelnen Schutzgiter wurde eine geringe, mittlere und
hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzk-
artierung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der
relativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Blendwirkungen wurden im
Blendgutachten untersucht. Im Hinblick auf das Vorkommen bodenbriitender Vogel-
arten (u.a. Feldlerche) wurden gezielte Untersuchungen und Bewertungen durch den
Planfertiger durchgefiihrt.
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6.7

6.8

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter kdnnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MalRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flichen und der sonstigen Fest-
setzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit der
Flachen fir Minderungsmafinahmen; sollte sich entsprechend der tatsachlichen Be-
standsentwicklung im Bereich der Flachen fiir MinderungsmalBnahmen herausstel-
len, dass trotz plangemaer Umsetzung die angestrebten Entwicklungsziele nicht er-
reicht werden, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine Anpas-
sung der PflegemalRnahmen zu vereinbaren und umzusetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Stadt Neustadt a.d. Waldnaab stellt flir den Bereich der Grundstilicke Flur-Nrn. 572,
577, 579, 580/1 (TF), 591, 592, 593 und 594 der Gemarkung Neustadt a.d. Waldnaab
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung auf, um Nut-
zungsmoglichkeiten fir die Photovoltaik im Gemeindegebiet zu schaffen und damit ei-
nen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Neben den Dachanlagen kénnen in der Stadt
Neustadt a.d. Waldnaab in angepasstem Umfang auch Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen errichtet werden, wenn diese den Planungsabsichten und den Anforderungen der
Stadt Neustadt a.d. Waldnaab entsprechen.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu priiffenden Schutzgiiter wurden
im Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrach-
tigungen durch Blendwirkungen (Ausrichtung 207° Stidsiidwest bei 20° Aufneigung
und Anbringen von Blendschutzelementen) und elektrische bzw. magnetische Felder
zu erwarten, auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

-Verlust von ca. 3,25 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache (liberwiegend
Acker) fiir die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energie-
rohstoffen (zumindest voriibergehend), einschlieBlich der Flachen fiir Minderungs-
maRknahmen; der Grinaufwuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet
werden
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-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkun-
gen auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

- keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen; Talrdume und sonstige wasserwirtschaftliche Belange sind nicht
betroffen

-insgesamt geringe schutzgutbezogene Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

-der Vorhabensbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet; aufgrund der sehr guten Ein-
bindung in die Landschaft ist der Standort jedoch sehr gut geeignet; insgesamt sind
die Beeintrachtigungen vergleichsweise sehr gering, so dass eine Befreiung fiir die
Laufzeit der Anlage (zum konkreten Bauvorhaben) moglich erscheint

-relativ geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitat von Pflanzen und Tieren;
es werden fast Gberwiegend als Acker intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
herangezogen, die nach den durchgefiihrten Untersuchungen auch fiir bodenbri-
tende Vogelarten keine Bedeutung aufweisen;
die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft kénnen den Anlagenbereich nut-
zen; nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken, kein
Meideverhalten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte Le-
bensraumstrukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte); es wird ein
magerer Wiesenbestand auf der Anlagenflache entwickelt

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte fir bodengebundene Tierarten er-
hoht; flr Kleintiere bleibt das Gelande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabs-
tandes der Einzaunung durchladssig

- die extensiven Wiesenflachen auf den Flachen fir MinderungsmaRnahmen und der
Anlagenflache kénnen die vorhandenen Lebensraumqualititen insgesamt verbes-
sern; die Minderungsmallnahmen auf Flur-Nr. 591 der Gemarkung Neustadt a.d.
Waldnaab werden von der Umzaunung der Anlage ausgenommen

- keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensraume;
es entfallen mechanische- Stoffbelastungen fir umliegende relevante Lebensraum-
strukturen, wenngleich die Barrierewirkungen durch die Einzaunung etwas zunehmen

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen

Schutzgut Landschaft und Erholung
-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird flir den Betrachter unmittelbar spirbar; Auswirkun-
gen jedoch sehr begrenzt durch umliegende Geholzbestidnde und Walder sowie z.T.
die ausgepragte Topographie; eine Fernwirksamkeit ist nicht in relevantem MaRe ge-
geben, dadurch insgesamt vergleichsweise geringe (bis mittlere) Eingriffserheblich-
keit bzw. -empfindlichkeit beziiglich des Landschaftsbildes; im Siden pragt das Ge-
werbegebiet das Landschaftsbild
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-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit relativ geringe bis
mittlere Erholungseignung und -frequentierung

-insgesamt relativ geringe Eingriffsempfindlichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodeniiberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

-die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und kdnnen weitestge-
hend erfillt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fir die Natur-
und Kulturgeschichte

-geringe bis mittlere Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft:
im Falle des Riickbaus kénnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden

Schutzgut Wasser

-gewisse Verdanderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grund-
wasserneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;
Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb kei-
ne nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbeziiglich ohne Bedeu-
tung

- keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

- keine Beeinflussung von Oberflachengewadssern und Grundstiicken oder Gewasserbe-
nutzungen Dritter

- keine Beeintrachtigungen sonstiger wasserwirtschaftlicher Belange

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegeniber erforderliche Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzgiitern eine geringe bzw.
beim Schutzgut Flache eine geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit.
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Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschliefllich menschliche Gesundheit, kulturelles erin

Erbe, sonstige Sachgliter gering

Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering

Landschaft gering

Boden gering

Flache mittel bis mittel
Wasser gering

Klima/Luft gering

Aufgestellt: Pfreimd, 03.12.2024

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a. d. Waldnaab

Abwagung der Bedenken und Anregungen
aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024



8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Bedenken/Anregungen gedullert haben:
- Vodafone GmbH, 22.04.2024
- Landratsamt Neustadt an der Waldnaab, Gesundheitswesen, 25.03.2024
- Amt fiir Landliche Entwicklung Oberpfalz, Tirschenreuth, 20.03.2024
- Gemeinde Kirchendemenreuth, 24.04.2024
- Gemeinde Stbrnstein, 24.04.2024
- Gemeinde Theisseil, 24.04.2024
- Gemeinde Altenstadt, 11.04.2024
Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 Seite 2
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der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach & 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024

Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwé&gung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
1 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Bauamt (Recht),
25.04.2024
Lo | Landratsamt
Nr A ‘ Neustadt
- an der Waldnaab
. e —
Sschgete 42| Bauamt [Recnt]
Kontant Hair Konopka
Fa g o7
Adresse Am Hohiweg 2
F2660 Neustadt ad Waldnaab
Teteton 09602 79 4260
s - Tedafax 09602 TIIT 4242
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwadgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwigung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Senr geenrte Damen und Herren,

zur 0.g. Bauleitpianung haben wir die in inrem Aufgabenb n berunrten Facheinhel

ten unseres Hauses gehon und denselben amtsin nheit zur Stellungl ne

eingeraumit. Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesemn Schreiben beigefugt

Das Sachgebiet 42 nimnmst zur vorliegenden Bauleitpianung wie folgt Stellung und er

hebt nachfoigend genannte Einwande oder Hinweise

L Einwande Flichennutzungsplan: 7ul.:
Gt bir. 1 530 mtien o thet Do welng Zies Plerisiior Die Flur-Nr. 580/1 wird unter Nr. 1 der Begriindung ergdnzt

1 Zu 2.

) Es wurde, auch aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Technischer
Umweltschutz, ein Blendgutachten bzw. eine Stellungnahme zu méglichen
relevanten Blendwirkungen erstelit. Das Blendgutachten belegt, dass unter
der nunmehr im Bebauungsplan zugrundegelegten Anlagenkonstellation
(Ausrichtung auf 207° Stidstidwest bei 20° Aufneigung) keine relevanten
Blendwirkungen hervorgerufen werden. Die Begriindung wird erganzt.

Zu3.:

Es wird unter 6.3 ein Satz erganzt, dass der Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien im Gberragenden 6ffentlichen Interesse steht. In der Gesamtabwagung
wird diesem Ziel in der Abwagung der Vorrang vor dem Erhalt der landwirt-

cenden Eingrifte / Nachteile rec schaftlichen Flachen (der Abwagung unterliegender Grundsatz des LEP 2023)
eingerdaumt, die Vorteile Gberwiegen damit.
: Zud.:

t“'jur s uRzlslg uhd daher dureh In Kap. 6.4.2 wird die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-

grundung zu ¢rg3 lung ausfiihrlicher dargestellt. Es wird ergdnzt, weshalb im vorliegenden Fall
entsprechend den getroffenen VermeidungsmaRnahmen kein weiterer Aus-
gleich erforderlich ist.

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 Seite 4




(

‘

8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

n

Dem Flachennutzungspian kommt e der Prufung von Standortaternatven
auf gesamrstadtischer Ebene im Rahmen der Umiweltprufung ene zentraie Be
deutung zu. Uternimmt der garailel sich in Aufsteliung pefndende Bebauungs
plan die Standortalternativenprufung aus dem Flachennutzungsplan, wurde
diese aber fehlernaft ader gar micht durchgefuhrt. resultiert daraus ene fenler

e der Noermenkontrolle zugang!ich ware

nafte Apwagung, welk

MNach den aktueiien Hinweisen des B
Bau und Verkehr {SIMB} vom 14
n Gemeinden ohne Standortkonzeot regelm

yerschen Staatsministeriums fur Wohnen,

032024 st fur Freiflachenphotoveitaikaniagen

Big eine ausfuhrliche Alterna
riiegend fur das Geme:nde

rehzufuhren Nach Akten

tvenprutung du

gebiet bislang kein s¢ t worden. wesna't eine wolium

fang/che Alternative

Unter Nr. 5.5 (S. 28] sind zur Standortaiternatvenprutung konkrete Eignunas.,
Ausschluss und Restriktionsflachen des Gemeindegebiets in der Abwagung

nicht benannt und soliten daher noch erganzt werden

Einwande uun:

In der Praamope! (S 8] werden die Bestandteile der Satzung benannt Hier ward
otiaut das 59 Abs, 8 Baul
el der Satzung, sondern 3

3] Dies ware daher

auch der Begrundungste:l angefunrt. Dem V ist
weder Begrundung noch Umweiltbenicnt B

v.18.03.2005, 4 CN 40

enfalls Auslegungshitie [BVerwG

redaktionell zu kornigieren

Unter Nr 12 (S. 9) des Textteds erfoigt die Festsetzung der Crundflachenzan: mit
CRZ 05 Weiterhin wird eine zulassige Grundfiache fur Gebaude von maximal
200 m? festgeserzt

Eine Begrenzung der zuiassigen Grundfache muss ein jeweils auf das Bau
grundstuck bezogenes Summaenma fur alle baulichen Antagen, die oeim Mald
der bautichen Nutzung zu Buche schiagen festgesetzt werden. Eine auf einzeine
Aniagen bezogene Festsetzung ist nach dem Beschiuss des VGH Bayern vom
13.04.2006 1-N-04-3519 nicht zulassig, da ansonsten die Anrechnungsvorschrift
des §19 Abs. 4 BauNVO nicht veilzogen werden konnte. Es wird daher empfoh
2n, durch eine erganzende Festsetzung «larzustellen, dass die Begrenzung der
maximalen Srundfiache fur Gebaude innerhalb der festgesetzten GRZ erfoigt
und keine gesonderte Festsetzung fur uberbautare Fiachen darsteit.

Nr. 1.3 des Textteils (S.10) setzt die hochstzulassige Gebaude- und Modulhohe
fest. Als unterer Bezugsounkt wird im Textteil die naturliche Gelandehone (COK|
im Bereich der Gebaudemimte definiert. Da im Geltungsbereich grundsatzich
Auffallungen und Abgrabungen zulassig sind und weiterhin die GOK nicht aus
reichend vor Veranderungen geschutzt ist, ware dieses Hohenmafl nach der ak
tuelien Rechtsprechung vorliegend ggf. nicht hinreichend bestimmt und damit

Zu5.:
Die Alternativenpriifung wird in Kap. 6.5 noch um konkrete Eignungs-, Aus-
schluss- und Restriktionsflachen erganzt.

Die nebenstehenden Ande-
rungen werden in den Vor-
habenbezogenen Bebau-
ungsplan und in die 8. An-
derung des Fldchennut-
zungsplans, Stand
17.11.2023, eingearbeitet.

ja: /fCF
nein: 0

Schell
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraB3e”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

unwirksam. Um dem Bestimmitheitsgrundsatz gerecht zu werden, ware nierzu
die Hahenlage des Urgelandes mit Planzeichen nachrichtlich zu erganzen

Zudem wird im Widerspruch dazu sich it Planzeichenerkiarung auf die geplante
GOK bezogen. Sofern die geplante GOK festgesetzt werden soil, ware diese HO
heniage mit Planzeichen festzusetzen baw. dieser Widerspruch zu besetigen.

Auch der obere Bezugspunkt zur Ermittiung der zulassigen Modulhohe solite,
um dem Bestimmtneitsgrundsatz gerecht zu werden, konkreter defiruert sein,
da dieser Messpunkt nicht abschlieBend mit ,Modul bzw. Moduitisch™ angege
ben wird.

Nr. 2.2 des Textteils (S. Y0) regelt u.a. die zulassige Hehe fir Einfriedungen. Auch
hier ist hinreichend bestimmt ein oberer Bezugspunkt zu defimeren, insbeson
dere unter BerGcksichtigung eines optional zulassigen Ubersteigschutzes

Der Verweis unter Nr. 2.2 (5.10) des Textteils darauf, die Vorgaben des Schre:bens
des StMUV seien vollumfanglich zu beachten, ist unzulassig. da dies dem Grund
5atz der Normenbestmmthest nicht genugt D eser Grundsatz erfordert. dass
s:ch aus den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der Inhalt der Sat
zung bestimmen (asst. Nach Urteil des OVG-Nordrhein-Westfalen v. 23.021993
[ NE 102/90) ist aus diesem Grund ein Veérweis in der Pianurkunde auf dort
selbst nicht wiedergegebene textliche Festserzungen unzulassig. Demnach
ware die beaosichtigte textliche Festsetzung entweder vollstandig in die Planur

anri

selbst aufzunehmen oder als separate Urkunde mit Zug
zu versehen und der Planurkunde beizuschliefien

kunde geeitsy

mear

1 Flachen und in welc

Nr. 23 (5. 10) setzt textlich fest, auf welcr em Maf Auffa
lungen und Abgrabungen im Plangeb: rfolgen durfen, Der auf bestimmte
Aniagen bezogene masliche Umgriff ist zu unbest:mmit und ware daher textiich
Zu konkretisieren, um einen Bezugspunkt Zu erganzen, sowie auch zeichnerisch
testzusetzen. Weiternin wird zur Konfiiktvermeidung nach dem Gebot zur nach
barlichen Ruckschtnahme empfohlen festzu 1, dass etwaige Auffulllungen
und Abgrabungen mindestens einen Meter vor nachbarlichen Grundstucks
zen auf das naturliche Niveau zurickzufuhren sind

r Operflachenentwdsserung getraffene Festsetzung zur

unter Nr. 2.4 (S
h immte Vegetationsdecke zu entwickeln ist als grinord

wspfiicht eine be
Festsetzung Nr. 31 zuzuordnen. Diese Regelung findet sich auch noch
mals unter Nr. 31, weshalb die Festsetzung unter Nr, 24 zu streichen ist

Nach Nr_ 31 (5. 1) ist ene _erosionsstabile Vegetationsdecke™ zu ernchten. Diese
grunordnerische Festsetzung ist bislang zu unbestimmit und daher unwirksam
Hier ist insbesondere zu erganzen, auf welchen xonkreten Flachen das PHianz
gebot umgesetzt werden soll, da der vorliegende Bezug aut den xompletten
Geltungsbereich beispielswese auch Zuwegungen umfassen wurde u ggof
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager 6ffentlicher Belange - Einwender

Abwigung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

aucn mit anderen grunordnenschen Festsetzungen kollidieren kannte. We:ter
nn blebt bislang unbestimmt, wie genay, insbesondere durcn weliche Phan
zungen nach der Crunordnung diese Vegetationsdecke zu entwickein ist

texticnen F tzungen nach Nr. 32 (S. Tj seh r, dass de Umsetzung

grunordnerscher Malnahmen innarhalb auf die Fertigstellung der caul
zperode” herzustellen se

chan Anlagen nachfoilgenden Pfa

mmt. da die Fertigstellu
Dau chen Anlage woh! kaum konk 2l lbar ware. Hier wird dahe
tzungsaufnahme .Sy Art. 78 Aps. 2 BayBO atzuste

Hies st enersens der Fristoeginm Zu unex

on, aut de Anzeige der Nu

We n pleipt auch der Zeitraum in dem de Ma3nahme umzusetzen st Iu

unbestimme, da die _Planzperode” micht zweifeisfra datiert werden xonnte. Ein
ststellbares Eraignis fur den

setzung edforderich

konkret daterter Umsetzungszetraum, sowie an
Fristoeginn ist daher fur die Wirksamkea't dieser Fes

in der Planzeichenarkiarung unter Nr & des Planteils, sowie unter Nr. 3.3 (5. 12)
des Taxtteils erfoigt die Festsetzung, dass eine zweimalige Mahd der als Minde
rungsmaflinahme fesig
svgrunandes oro Janr zu 'eisten st. Die erste Mahd se nicht vordem 15.07 eires
Jahres zu le Ab dem 5. Jahr® konne de Umstellung auf eine enmailge
Herbstmahd .ab Mitte Seoctember” erfoigen, wenn nach Feststelung der UNB

@ne ausraichende Aushagerung der Fiachen erfolgrt sen

Auch mer sind zur finreicnenden Bestimmitnest der Festsetzung konxrate Zeit

raume oder Zestpunkie zu dateren, insbesondere st unkiar, auf weiches Ereig
n+s sich der Fristoeginn zur Ermittiung des 5. Jahres stz Auch die zetliche

Angabe zur Herbstmahd st zu unbestmmt

Der Verweis unter Nr. 33 ($12} des Textteiis auf Kapitef 23 der Begrundung a's
verbindliche Festsetzung st unzulassig, da dies dem Grundsatz der Normenbe
stimmtheit nicht gendgt, was auch hier die Unwirksamkeit dieser Festsetzung
zur Folge hatte. Dieser Crundsatz erfordert. dass sich aus den textlichen und
zeicnnenschen Festsetrungen der Inhalt des Satzung bestimmen /asst. Nach Ur
teil des OVG:-Nordrhein-Westfalen v. 23.091993 (10a NE 102/90) ist aus diesem
Grund en Verweis in der Planurkunde auf dort selbst nicht wiedergegebene
textiche Festsetzungen unzuldssig Demnach ware die beabsicntigte textliche
Festsetzung entweder vollstandig in die Planurkunde selbst aufzunehmen oder
ais separate Urkunde mit Zugehdhrigkeitsvermerk zu versehen und der Planur
kunde terzuschliefen

Che nach Nr 33 (5.23) im Begrundungsteil vorgenommene ADwagung Zu mog-
ichen Bilendwirkungen (Lichtimmissionen] hinschtlich der angrenzenden
Wohnbebauung entsorcht nicht vollumfangiich dem Konfliktbewaitigungsge
bot auf Bebauungsplanepene

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und & 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Grundsatziich kbnnen nach dem Pianwerk sowonl ostiich als auch westlich der

Anlage grundsatziich Blendwirkungen auftre

Hinsichtlicn der Verkehrswege (BAB A93) 'm Osten erfolgt die Abwagung, dass
aufgrund der Gelandetopographie, sowie auch autgrund des abschirmenden
Pfanzbestandes [Hecke) eine Biendwirkung hier ausgeschiossen werden
kenne. Dieser Ausschiuss sei insbesondere auch ohne Berucksichtigung der He
cke mange's topographischer Sichtachse zu gewahrieisten

Gegenlber der Wohnbebauung erfolgt hingegen die Abwagung hierzu nichtin
vargenanntemn Detaillierungsgrad. Hier wird angefunrt, dass eine Sichtachse zu
ne vollstandige
Gendizbestande vor
zbestan

¢ auch durc
ucksichtigung des Pfia

rmung der Anla

iege Die Feststellung
des gewahrlestet ware. erfolgt hier nicht. Da der ggt. fur die Abschirmung zT.
erforgeriche Pfianzbestand bauplanungsrechtiich nicht sichert ist, ware die
Apwagung noch danhingehend zu ergan
tiktbewaltiQungsgebot Zu v ]

o

ass dies auch chne B

Wit

. um enen Verstoll gegen das Kon

Unter Nr. 56 egrundungsteils erfolgt die Standortalterna

nezu gleichiautend aus der Begrundung zur paralk

TUtZungsplanan:

ware v

Planteils mit Planzechen verbindlich fe:

Trafost nen, Batter eicher, Modu'tische, Einfriedungen und Tore sind hin

sichthich Inre Lage mit Planze Rlich zu fixieren

we
len der Sond
nahme der An

che nted e Leitung chs aein, weicher nnernalo aer
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Anpaubeschrankungszonen betreffend PV Fr
de

chenaniagen nicht menr =0

planenschen Abwagung als Belange 2u berucksichtigen

rfahren werden dennoch alle weiteren straenrechtlichen Be
twirkung des Strafenbautastragers (vgl §9 Aos, 7 FSurG; Art

Im Bauletplam
ange durch die M
23 Aps. 3 BayStrwG| eingecracht. Im gegenstand chen Bauletpanverfahren

s:nd daner auch ale weiteren strafenrecnt/ chen Selange zu seachten,

weit die Errichtung der PV Fresflachenaniage diesen Balangen enigegenste
wurde, kénnte der Bebauungsclan die PV Frefflachenaniage nurdannohne
Apwagungsfeh
Bafristung des

end Rechnung

zuassen, wenn den stfalenrechtlichen Berangen durch eine

splans sowie gaf. durch andere Festsetzungen i
wird. Eine Konfliktiosung durch die vorgesenene Be

Nach der vorgesenenen Festsetzung zur Befristung solie nach festgesetztem
Zetaolauf die bau che Nutzung nur dann weiternin, und dann wonl auch unbe
werden durfen, wenn insbesandere die Autobahnverwaltung
nstrafienamt e ner weiteren Nutzung auf Antrag zust mme
Die weitere Nutzung sei der Festsetzung nach durcn den Vornabentrager be

den vorgenannten Behorden zu beantrage

ateriell der Teil

sein soll, micht

des Getungsbs

eichend best mmt mit Planzeicnen festgeset

wird

Weterhin ware eine Befrsturng .5y §2 Abs 2 BauCB nur in besonderen Fallen
zuiassig. was bedeutet, dass die pedingte oder befristete Festsetzung durch
soezifische stadtebauliche Grunde gerechtfert:gt sein muss De Begrundung
dieser Festsetzung kann jedoch nach vorliegendem Pianwerk nicnit nachvolizo
gen werden, Zumal musste eine hinreichende Abwagung daruber erkennbar
sein, dass ein cesonderes stadtebauliches Erfordernis voriiegt und dieses uber
w Befristung wesentlich besser als uber andere <onfliktiosende Festsetzun

gen zu lésen ist. Dies ist jedoch bislang nicnt der Fall. Da zudem nicht vorgese
hen ist, die Nutzung nach Zeitablauf tatsachich zu beenden, sondern auf An
trag” faxtisch auf unbestimmte Zeit durch die StraBenbaubehérde zu
verlangern, entspricht diese Festsetzung insgesamt nicht den Tatbestands
merkmalen des §9 Abs. 2 BauGRB, ist daher rechrswidrig und saofl gestrichen bzw
entsprechend angepasst werden

Die textliche Festsatzung nach Nr 11 (5.9} zu der bei einer vor Ablauf der Befris
tung der zulassigen Nutzung nach § 9 Abs. 2 BauGB ggf vorzeitigen Nutzungs
aufgabe eintretenden Rechrstolge ware konkreter zu bestmmen. Es wird emp
fonlen, zur Feststellung des Zeitpunkts der betrieblichen Nutzungsaufgabe
einen realistisc hen Zeitraum festrusetzen, nacn dessen Abiauf kraft Gesetzes die
planungsrechtliche Folgenutzung eintritt. Daruber hinaus solite zudem eine
Rechisfolge definiert werden. sofern die Anzeige der Betriebseinstellung durch
den Vorhabentrager an den Plangeber nicht oder nicht rechtzeitig erfolgt.

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwigung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

]

Einer wirksamen und auch vollziehbaren Ruckbauverpfiichtung kemmt beson-
dere Bedeutung zu, da grundsatzlich die Cefahr besteht, dass der Ruckbau der
Anlage nicht gesichert ware, sofern der Vorhabentrager beispielswerse bei Insol-
venz ausfalien wirde

Es wird daher zu Nr. 11 der textlichen Festsetzungen empfohlen, die Ruckbau-
verpflichtung im Detail und ausschliefdlich per begleitenden stadtebaulichen
Vertrag zu vereinbaren und diese ggf. Gber Bargschaften oder Dienstbarkeiten
zu sichern. Dies erscheint insgesamt beim Volizug regelmaBig woh! erfoigswver-
sprechender zu sein, als eine hoheitliche Durchsetzung der Rickbauverpfiich-
tung Die Regelung im DurchfUhrungsvertrag ist unter Nr. 11 zwar auch so an-
gedeutet, dennoch werden zudemn Festsetzungen zur Ruckbauverpfichtung
getroffen

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich allein aufgrund der Festset-
zung einer befristeten zulassigen Nutzung i1.Sv.§9 Abs. 2 BauGB rechtlich nicht
unmittelbar eine durchsetzbare Ruckbauverpflichtung fur den Vorhabentrager
ergiot. Es bedarf hier zur Durchsetzung einer gesonderten Anordnung in Form
einer Duidungsverpfiichtung nach § 179 Apbs. 1 BauGB. Da diese hoheitliche Ver-
pflichtung, im Gegensatz zur vertraglichen Losung, insbesondere mit Recht-
schutz- und ggf. auch mit Ersatzpfiichten nach § 179 Abs 3 BauGB einhergehen
kann, wird die Wah! einer ausschlielich vertraglichen Lasung empfohlen

Eine Vermengung von offentlich-rechtlichen Festsetzungen mit privatrecht
chen Vertragsvereinbarungen ware wie voriiegend zu vermeiden, da hierdurch
ein rechtssicherer Vollzug ggf erheblich erschwert werden konnte.

Nach Nr. 1.2 (S.9} des Textteils, sowie nach Planzeichenerklarung erfoigt gie Fest-
setzung uberbaubarer Grundstucksflachen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen Nach Nr. 11 wird zur Art der baulichen Nutzung
die Festsetzung gefasst. dass eine Errichtung von Gebauden innerhalb der An-
bauverpotszone von 40 m zur BAB A93 rucht zulassig sei Diese Festsetzung ist
unwirksam, da aliein die Baugrenze Baufiachen regeit und nicht die lediglich als
Hinweis in die Pianzeichnung aufgenommenen Anbauverbotszonen

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung

Mt freundhichen Grufien

gez

Konopka
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Seite 10




/

8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergébuet »Photovoltaik Windischeschenbacher StralRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und & 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

schutzbehdrde, 24.04.2024

Ifd. |Trdger 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
2 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Untere Natur-

schutzgesetres - BNatSchG;

Windischeschenbacher StraBe”
Antragsteller: Stadt Neustadt/WN

Jars

stellungen weitgehend Korrekt

NEW)

8. Anderung FPlan mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan “Photovoitaik

Neai
INSUSE
ar

hepliche Bedenken mingichtic

Landratsamt

fa]
ler Waldn

stadrse

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - und des Bundesnatur-

Die na

zur Vermesdung und Minimierung sind den Ty o

()

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;

wie in den Planunterlagen bereits dargestellt, ist die Anlage bereits von
vornherein vergleichsweise sehr gut in die Landschaft eingebunden. Es mag
sein, dass die Anlage von einigen Standorten unmittelbar am dstlichen Tal-
anstieg der Naab einsehbar ist, jedoch sicherlich nicht weiter nach Osten,
und schon gar nicht bis zum Grenzkamm. Insgesamt wird keine besondere
landschaftliche Empfindlichkeit gesehen. Die diesbeziigliche Situation wurde
vor Ort, von verschiedenen Standorten aus, gepriift. Eine Befreiung von den
Bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung wurde bereits im
Vorfeld in Aussicht gestellt (Schreiben des Landratsamtes vom 16.06.2023),
wenn alleine die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entgegenstehen
wiirde.

Der Einwand beziiglich des Modulschnitts ist nicht nachvollziehbar. Die
GroRe der dargestellten Person zu der Hohe der Module (1,91 m) ist richtig

dargestellt.

Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan und die 8. An-
derung des Flachennut-
zungsplans, Stand
17.11.2023, bleiben unver-
andert.

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwigung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
rict nalichen ude
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergéblet »Photovoltaik Windischeschenbacher Straf3e”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwigung der nach § 3 (1) und & 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

weltschutz, 15.04.2024

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwdégung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
3 |Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, SG 42, Techn. Um-

Laad | Landratsamt
‘\h\k) ‘1 :!ir: ".-?'—rn‘;i\.-', dnaab

g
e

Volizug der Baugesetze;
8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan
“Photovoltaik Windischeschenbacher Strafie” der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab

Entwurfsversion vom 17.11.2023

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Uikl (U8l

Es wurde ein Blendgutachten durch die IBT 4 Light GmbH erstellt (mit Datum
vom 09.11.2024) . Nach dem Blendgutachten, das auch von der Fachstelle
Technischer Umweltschutz des Landratsamtes gefordert wurde, sind rele-
vante Blendwirkungen auszuschlieBen, wenn die nunmehr gewéhlte Konstel-
lation festgesetzt wird, was der Fall ist. Es kommt die Variante V2 des Blend-
gutachtens zum Tragen. Das Blendgutachten vom 09.11.2024 wird Bestand-
teil der Planunterlagen. Die Unterlagen werden entsprechend angepasst.

Das Schreiben der Regierung der Oberpfalz, Technischer Umweltschutz, zur
Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse des Blend-
gutachtens als Bestandteil
der Planunterlagen werden
in die Begriindung des Vor-
habenbezogenen Bebau-
ungsplans und die 8. Ande-
rung des Flachennutzungs-
plans, Stand 17.11.2023,
eingearbeitet.

.| i

nein: @
Schell %

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

a

Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, SG 42, Bodenschutz
und staatl. Abfallrecht, 09.04.2024

Von: Wegmann Latissa
Gesendet: 09.04 2024 10:40

An: Posteingang 5GA2 Bauleitplanung LRA

Betreff: WG: Stadt Neustadt a.d Waldnaab | 8, Anderung FPian mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan

“Photovoltaik Windischeschenbacher Strafie™ Entwurf vom 17.11.2023

Senr geehrte Damen und Herren,

aus zbfail- und bodenschutzrechtiicher Sicht wird zur 8. Angerung des Flachennutzungsplanes mit
vorhabensbezogenem Bebauungsplan . Photovoltaik Windischeschenbacher Stralie™ - Entwurf vom 17.11.2023 -
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab folgendes mitgeteiit:

Im Planungsgebiet hegen keine in ABuDIS erfassten Altiasten{verdachts)flachen. Im Altiastenkataster sind
allerdings nur Fiagchen erfasst, fur die entweder bereits (orientierende) Badenuntersuchungen durchgefihrt
warden sind oder fur die dem Landratsamt sonstige sachliche Hinweise zu moglichen Verunreinigungen
voriiegen. Wir weisen daher ausdracklich darauf hin, dass insofern kein RUckschiuss auf die tatsachliche
Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden kann. Da die Altlastenbearbeitung immer bezogen auf
konkrete Fldchen und Anhaltspunkte eingeleitet und nie flachendeckend fir groBere Gebiete durchgefuhrt wird,
i1st davon auszugehen, dass im Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter
Flachen gibt, die gern Landratsamt nicht bekannt ung somit im Altiastenkataster nicht erfasst sind

Entsprechende Austuhrungen sind im Bebauungspian (5. 10) bereits vorhanden. Weitere Erganzungen sind vom
Sachgebiet 45 nicht erforderlich

Bei Rickfragen stehe ich gemne zur Verfugung.
Mit freundlichen GruBen

Larissa Wegmann

Sachbearbeiterin
Bodenschutz und staatl. Abfalirecht

NEW) 5557

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;
Es bestehen keine Bedenken/Anregungen.

Die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, Stand
17.11.2023, bleibt unver-
andert.

AV

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwéagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager 6ffentlicher Belange - Einwender

Abwiadgung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

5

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbe-

horde, 16.04.2023
Regierung ;,_" & ¢
der Oberpfalz (AXRETS)

ey 4 CSPE — $IE4 Dot

Per £-Mail

Neustadt a o Wakinaat

Stadt Neustadt an der Waldnaab, Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab

8. Anderung Flachennutzungsplan mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan
.Photovoltaik Windischeschenbacher Strafle”;

Beteiligung Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

her landesplanensche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Hetren

mit £-Mail vam 14 03 2024 haben Se de Regerung der Oberplalz um Stellungnahme zur 8

Anderung des Flac!

hennutzungsplans und zur Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungs

plans Photovoltaik Windischeschentacher Stralle gebeter
Damit sclien die planungsrechthchen Voraussetzungen zur Ermchtung einer Freiflachenphotovol

taikanlage auf den Flurstucken FI-Nr 572 577, 579 591 582 583 und 594 der Gemarkung

Neustadt a.d Waidnaab geschaffen werden Ene Sondergebietsflache mit Zweckbestimmung

fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Emeuverbaren Energien — Sonnenenergse - 1m Sinne
von§ 11 Bau NVO soll dafur ausgewiesen werden Insgesaml umfasst der Gellungsberech eine

Flache vonca 32 ha

Bewertungsmalstab

Nai

At 3 Abs 1 Salz 1 BayLpiG sind bex raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen of
fenticher Stetlen Ziwe ger Haumordnung zu beachten sowse Grundsatze der Raumardnung in

Abwagungs und E

essensentscherdungen zu berucksichtigen (vgl auch Anpassungsgebot
gem § 1Abs 4 BauGB) Den BewertungsmaBstab stellen die Ziew der Raumordnung und Lan-
desplanung. insbesondere die nachfoigend genannten Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Kapal

1.1 .Gleschwertigket und Nachhaitigket” sowe 6 .Energieversorgung” des Landesentwicklungs-

Die Ausfiihrungen und die Hinweise auf die landesplanerischen Ziele und
Grundsdtze werden zur Kenntnis genommen;

es besteht Einverstandnis; bezliglich der Lage im Landschaftsschutzgebiet
wurde bereits eine Befreiung in Aussicht gestellt. Alle sonstigen Ausfiihrun-
gen werden zur Kenntnis ggenommen; die Errichtung einer Agri-PV-Anlage
wird von den Verpdchtern nicht gewiinscht.

andert.

ja:

Die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, Stand
17.11.2023, bleibt unver-

nein:

0

Sch

e

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher Strale”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 )

Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwégung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
-Z-
programms Bayern (LEP 2023). gar
1.1.3. Ressourcen schonen
(G) Der Ressourcenverbrauch soll in alien Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhattigkeit verpflichtetes Mafl reduziert werden. Unvermendbare Eingnffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen
(G) Be: der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaitige und
sparsame Flachennutzung emmoglichen, verfolgt werden
1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
-
- die verstérkte ErschileBung, Nutzung und Speicherung emeuerbarer Energien und nachwach-
sender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen
5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfiichen
‘I‘ -"
{G) Land- und forstwirtschaftiich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fidchensubstanz erhalten wer-
den inshesondere fur de Landgwirtschall hesonders geeignete Fiachen sofien nur in dem unbe-
dingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden
L.
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(Z) Die Versorgung der Bevolkerung und Wintschaft mit Energie ist durch den jm lGberragenden
offentlichern Interesse liegenden und der offenthchen Sicherbeit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat kimaschonend zu erfoigen. [ ]
6.2 Erneverbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Emeuerbare Energien sind dezenliral n alien Teifrdumen verstarkt zu erschhiefien und zu nut-
zen
6.2.3 Photovoltaik
{G) Freiflachen-Photovoitaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standarten realisiert
werden. An geeignelen Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Fldchen. insbesondere der landwirischaftiichen Produktion sowie der
Windenergrenulzung. hingewirkt werden
(G} im notwendigen Male soll auf de Nutzung ven Flachen fur Frefidchen-Photovoltaikaniagen
1 landwitschafllich benachteiligten Gebieten hingewirk! werden
7.1 Natur und Landschaft
Seite 16
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergew.<t ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

{

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwdégung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

7.1.3 Erhait freier Landschaftsbereiche

G} in frewen Landschafsberachen soll der Neubau von infrastrukturemnnchtungen moghechst

vemueden und andemfalls dwse moghchst gobundell warden Durch deren Mebrfachoulzurng sofl

die Beanspruchung von Natur und Landschall moghchst vermmdert warden. | )

Prutergebrs

Die geplante Anderung im Flachennutzungsplan und die Aufstellung des Bebauungsplans
sind mit den Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Dies gilt
vorbehaitlich der Zustimmung zur Befreiung von den Bestimmungen der Landschafts-
schutzgebietsverordnung . Landschaftsschutzgebiet Oberpfilzer Hugelland im westlichen
Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab* bzw. der Erteilung einer Erfaubnis durch die zustandi-
ge Fachstelle.

Das Ziel nach 6 2 1 ameuerbare Energien verstarkt und dezentral n alien Teliraumen auszu
bauen, wird erfulll Entsprechend wird auch die Nutzung der erneuerbaren Energien durch das
Vorhaben verstarkt (1 3 1 (G}

Nach der Begrundung zum Kapitel 2 LEP Sedlungsstruktur® sind Freflachenphotovoltatkania-
gen kaine Srediungsfiachen und somit nicht vorm Anbindegetot (3 3 (7)) betroffen. so dass die
ses nier nieht rum Tragen kommi

Dem Grundsatz 6 2 3 nach sind Fresflachenphotovoltaikanlagen vorzugswense auf vorbelastetan
Standorten zu realisieren Die fur die Emchtung vorgesahena Flache grenzt direkt westlich an die

Autcbahn A B3 an Versetzi gegeniiber befindet

n bereds ene Fredlachenphotovollatkaniage
Oer Grundsatz 6 2 3 wird sormit beriicksichtigt

Mit der Lage an einer Bundesautobahn ist auch ewne Bundalung von Infrastruktureinrichtungen
feszustellen was dem Grundsatz 7 1.3 [Erhaltung freier Landschaftsbereiche” entspricht Au
Rerdem wird der Darlegung in der Begrundung gefoigt, dass sich die Anlage durch dwe topogra
phischen Gegebenhaten und bestehenden Heckan und Waidstrukturan gut ins Landschaftsbild
enfugt

Die Flache wird derzed ackerbaubch genutzt Der Grundsatz 6 2 3 sieht vor dass im notwendi-
gem Male Flachen auf landwirischaftich benachteiligten Gebieten far die Ernchtung von Fredla-
chenphotovoltaikaniagen zur Vertiigung gestellt werden sollen Die hier gegenstandhchen Filur
stucke legen in emem Gebiet das als landwirtschaftiich benachteiligl singestuft wurde womd der
Grundsatz beachtet 15t Oa nach dem Grundsatz 5 4 1 fir die Landwirtschaft besonders geegne
te Flachen nur im unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen m Anspruch genommen
werden sollen kommt den entsprechenden fachichen Stellungnahmen der Landwirtschatt wes
terhuin besonderes Gewchl zu

Aus dem Grundsatz der Ressourcenschonung (1 1 3 (G)) und der Begrundung zumt LEP heraus

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

-4 -

wére eina Mehrlachnutzung der Flache. belspielswerse als Agn-PV-Anlage zu begriien Ebenso
sind die Moglichkeiten zur Steigerung der Biodiversital, zur Extensivierung und Schaffung ab-
wechslungsreicher Strukfuren zu befurworten

Grundsatziich wird darauf verwiesen, dass ‘:re|ﬂachenpho:avohaskaniagen eine lemporédre Nut-
zung darstellen und eine landwirtschafthiche Nutzung der Flachen dadurch nicht ausgeschiossen
ist. Zu berucksichtigen ist ferner. dass gemal EEG am Ausbau erneuerbarer Energien ein Uber-
ragendes offenthches interesse besteht

Mit freundlichen GriRen

gez

Melanie Glotzl

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergeuiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwdégung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager dffentlicher Belange - Einwender Abwigung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

6 |Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, 15.04.2024

BAYERISCHES
LANDESAMT

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes {BayDSchG)

Stadt Neustadt a.d.Waldnaab, NEW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschiieRungsplan und integrierter Grunordnung - Sondergebiet
«Photavoltaik Windischeschenbacher Strafle” und 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Zustandige Gebietsraferentin

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Auth Sandner Das genannte Bodendenkmal liegt in einer geringsten Entfernung von 150 m | Die nebenstehenden Ande-
zur Grenze der Anlagenflache. rungen werden in den Vor-
Sehr geenrte Damen und Herre Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen; das Bodendenkmal ist in | habenbezogenen Bebau-
der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans bereits darge- |ungsplan, Stand
o stellt; samtliche Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. 17.11.2023, eingearbeitet.
Aktenzeichen anzugeben Zur vorgeleglen Mlanyng Der Hinweis wird in den Hinweis Nr. 3 im Wortlaut tibernommen und auf das | Die 8. Anderung des Fli-

nnmmt das Bayersche Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange,

Bodendenkmal im weiteren Umgriff verwiesen (ebenfalls im Umweltbericht |chennutzungsplans, Stand
Kap. 5.3.1). Damit wird den Anforderungen des Bodendenkmalschutzes aus- |17.11.2023, bleibt unver-
Bodendenkmaipfiegarische Belange — reichend Rechnung getragen. dndert.

n unmittelbarer Nahe u oben genanntem Planungsgebiet befindet sich folgendes WA KIS AN St
Bodendenkmial /3
D-3-6238-0074 - Siedlung der Spathailstarr-/Fruhlatepezeit * 2 + J
nein: 0

wie tolgt Stellung

ell

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 'Seite 19



8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender
Nr.

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Siedlungsareale kdnnen eine groBere flichenhafte Ausdehnung erreichen als nach
Quellenstudium bekannt und sich auch in die derzeit uberplanten Flachen
fortsetzen RegelmaRig sind im Umfeld von Siedlungen zeitgleiche Bestattungsplatze
u vermuten

Auch von den derzeit uberplanten Flachen sind Lesefunde bekannt, die darauf
hinweisen, dass das vorgeschichtiiche Siedlungsareal ausgedehnter gewesen sein

konnte.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der
siedlungsgunstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestirte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berucksichtigen und Bodenengriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestma8 beschranken,

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
the Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Platze von geschichthicher, kunstierischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu bericksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, .., vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, .., angemessen Rucksicht. Art. 83, Abs, 1
BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu ubernehmen. in der Begrundung
aufrufihren sowe auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuwesen [gem § 5
Abs. 4, § 9 Abs 6 BauGB) und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und

Ausdehnung zu kenazeichnen (PlanzV 14.2-3)

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpfiege entnehmen Sie auch bitte der Broschure  Bodendenkmdler in
Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitplanung ”

MRS www blfd bayern de/mam/a

/hommunale tauletplanung/2018 broschuere hommunale tauletplanung pot]

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 )
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergeu:et ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraBe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwé&gung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager 6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Im Falle emner Erlaubnisertedung uberpruft das BLID nach vorhenger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eineé archaologisch qualitizierte Voruntersuchung biw
eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fur private Vorhabentrager, die

die Voraussetzangen des § 13 8GB (Verbrauchereigenschaft) erfullen, sowie fur

hitch hesetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kres  und

Kommunen Auch eine fac

Stadtarchaoiogiel kann die Prutung ubarnehmen. Informationen hierzu hinden Sie
unter
bifd denkmalvermutung (lye:

pdf (bayern del

Sol

nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Moglichkeil bestehen, Badeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder i groRen
Teilen ru vermeiden, mussen im Anschiuss an die Denkmalfeststellung durch das
BLID wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a, Ausgrabungen|
Dokumentationen und Bergungen un Auftrag der Vorhabentrager durchgefuhrt
werden. Jur Xostentragung verwersen wir auf Art 7 Abs. 1 Sat: 2 BayDSchic in der

Fassung vom 23 06 2023

Wir bitten Sie tolgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lagepian und ggf. in

den Umweltbhericht ru dbarnehmen

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren

Denkmalschutzbehérde ru beantragen ist

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLID die fachlichen Belange der

Bodendenkmaipflege lormulieren

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise

Archaologische Ausgrabungen konnen abhangg von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen
fruhzeitig geplant werden Hierbes sind Vor und Nachbersitung aller
erforderiichen wissenschaftlichen Untersuchungen tu berucksichtigen. Die

aktuetlen fachlichen Grundiagen fur Durchiihrung und Dokumentation

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 ,

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
httg nto tr /a3 W
Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Die Untere Denkmalschutzbehbrde erhalt dieses Schreiben per £-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fur aligemeine Riickfragen sur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpfiege betreften, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege | www blid payern de)
Mit freundlichen GruBen
Dr. Jochen Haberstroh
Diese Stellungnahme 15t ohne eigenhandige Unterschrift gultig
#11e Gas Fachrecht auf derm dhe Beteiligung det Bayentonen Landesamtes fir Dertmalpege terunt
sanahmiweise eine clgenhlind g unterschoebene Steilungranme veriangen, wire um Hidwes gebeter
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergeuet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwdgung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

7

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
16.04.2024

via E-Mail an bauamt@neustadt-wald- Sl o ine e
naab.de

Stadt Neustadt a d Waldnaab
Stadtplatz 2 und 4 Manirs
52660 Neustadt a d Waldnaab e :

Betelligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Sauleitplanung
H Fruhzeitige Anhorung der Behorden nacn § 4 Abs 1 Bau(38,
[[] snhorung der Beharden nach § & Abs 2 BauGH,

8. Flichennutzungsplandnderung Sondergebiat ..Photovaltaik Windi-
scheschanbacher Straile

Sahr geehita Damen und Herren

Sig fihren eine Bauledplanung in inrem Gamencegediet duich Dazu rimmit das
Amt f. Emanrung Landwirtschall u Forster T eschonreuth-Weiden!': e we faigt
Stetiung

Gemeinde  Stadt Neustadt an der Waldnaab

LB Filch

ung -Phe S | et Lsramccnmnpian

| [ me cringoramngsssar

+ ot G Eerhetiunyg

) Frise e e Steburgunanve § ¢ faunin 22 .04 2024 -

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
|: Keme Aulioning o - N
[ Bastmctiigs somm Parmrsen e Miiioatresn g som o g Fian berdver Koonen, i Remebe des Sacratarcen o
\
rD sihe lm;r Seitunanatme o
vom Az
Z - banshige tachich infonnmtores ooer Emplefiungen aus dor eighen Zuslindghet 2u dem o § Pan pegheden) nach
Sachkomphoen seasts o Degrunaueg und gof Rechisgiunalags
Bereich Landwirtschaft: ! »
Zu Bereich Landwirtschaft:
Nach géngiger Rechisauffassung st der Aulienbereich schutzwiirdig und deshalb u.a mit Be- Die Ausf(ihrungen werden zur Kenntnis genommen; in den Unter|agen wird
bauung freizuhalten. Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen und . - 5 2 . & & .
Grundsatze der Raumordnung bei deren Abwagung 2u berlickeichtigen bereits ausfiihrlich darauf hingewiesen, dass in vorliegendem Fall in der Ge-
Laut Langesentwicklungsprogramem Bayer (LEP. 2020) sollen die umichen Voraussetzungen samtabwdgung dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien ver-
| fir gine weifalllg"stmm;_nertg, multifunktionake und bauerlich ausgerichtete Landwirtschatt starkt zu fordern, der Vorra ng vor dem der Abwagung Uﬂter"ege ndem
| erhalten, unterstitzt und weiterentwicke!l werdan (5 & 1) ’
! Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen gegeben wurde.
| Dies findet sich auch im Regicnalpian Obempfalz-Nord wieder die Landwirtschatt soll eralten = - 3 =
un gestark werden (8. 1. Weilern sl in Gebieten it gunstigen und durchschnitichen Nach § 2 EEG sind die Erneuerbaren Energien von liberragender Bedeutung
rreugungsbedingungen aut den Erhalt der natirlichen und strukiuretlen Voraussetzungen fir und als vorrangiger Be|ang in die Schutzguterabwégung einzubringen Durch
gine intensive Bodennutzung hingewirkt werden (B 1l 2.1) ’
Landwirtschaftliche Belange werden zwar angesprochen, doch eine sachgerechte Ge- die Lage an der Autobahn A 93 ist der Standort auRerdem als vorbelastet
wichtung dieser hat hier vor dem Hintergrund des regionalplanerischen Grundsatzes in e ai " . . . w“
unseren Augen nicht ausreichend statigefunden, einzustufen, und stellt damit im Sinne der Hinweise ,Standorteignung” des
Ziel der Bayerischen Staatsragierung ist eg, den Flachenvarbrauch i Freistaat deutlich und StMB eine uneingeschrankte ElgnungSf'aChe dar' Insofern Ist d|e AUSSBgE, es
dauemaft zu senken Langfrisig st eine Flachenkreisiaufivinschatt ohne weiteren Fuchennen- | hdtte keine sachgerechte Gewichtung stattgefunden, nicht nachvollziehbar.
verbrauch anzustreben (Bayensche Nachhalligkeitsstrategie 2013), 3 " - . = i
Zunehmende Nulzungsanspriiche an den Soden belasten die Agrarstruktur, da landwirlschafti- Inwieweit die Stadt Neustadt ein flachenhaftes Standortkonzept erstellt, ist
che Fldchen in verstarktem MaR aus inrer ursprunglichen Nutzung fallen. Die Heraustorderung - = o
| besteht darin. den Ausbau emeuerbarer Energien in Einkiang mit der Beanspruchung von Land- noch nicht beschlossen. Der gewahlte Standort wiirde aber als vorbelasteter
wirtschaftsraum zu bringen. Zur Steuerung kannen Gemeinden laut den Hinweisen des SIMI Standort an der Autobahn in einem solchen I(onzept als EignungsfléChE bzw.
(Bau- und landesplanerische Behandiung van Freifischen-Fhotovaltzikanlagen. Hinweise des 2 s .
Bayenschen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vam 10 12 2021) sogenannte Potenzialflache eingestuft werden.
Standortkanzepte erstellen. " - v . . — . .
= Die Aussagen zur Bodengite sind nicht nachvollziehbar. Lediglich in einem
kleinen, untergeordneten Teil der geplanten Anlagen betragt die Bodenzahl
41, im Hauptteil liegt diese bei 35, und damit praktisch im Durchschnitt des
Landkreises. Die Bodengiite der geplanten Anlagenflachen liegt sogar noch
deutlich unter denjenigen der meisten Flachen in der Umgebung des Pro-
jektgebiets.
Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 Seite 24




8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergeb:et ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

/

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwégung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Tréager offentlicher Belange - Einwender

Abwigung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Angesichts der zu envanenden weiter stark staigenden Zahl von Ansiedlungswinschen s Fres
Nachen-P¥-Anlagen erachien wir gie Erarbeitung eines Standortkonzepts Hir zwingend notwen
<ig und zeffinrend [es wuwrde auch von Ihnen angesprochen. Darn s:nd u a die notwendigen
raumlichen Voraussetzungen fur eine auch in der Zukunft eslungsfalige Agrarstruktur zu ge-
wahriesten

Mt aindautigen Kntenen kérnen so u a bedeutende Standorte filr die Landwintschaft 2z B 84
den met einer nerdurchschrittiichen Bontat fur andere Nutrungen susgeschlossen werden |Im
vothegenden Fall legen andets als ym Text dargestelit. regional (berdurchschnittliche Bo-
denzablen bis 41 var

Weiterhin sind die Gemeinden in unsesen Augen mit shrer pianenschen Hoheit gehaiten, Ein-
fluss aul die Verwertung des Faktors Boden zu nehmen. So sind als magliche Fraflachen -7y
Standorte vorrangig Dachflachen. bereds versiegelte oder brachlisqende Flachen zu nutzen
{sehe auch Grundsatz Landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP) 6.2 31, Erst wenn solcha
Flachen nichl ager in mcht ausreichendam Maf zur Verfigung stehen, isl die Inanspruchnahma
von [angwirtschaftlichen Flachen zu orifen

Die Planung betrifft 3.2 ha landwintschafllich ganutzie Fiache Dwe kantinuerliche Harausnahme
von Flachen aus der landwrrtschafthichen Produktion hat Auswirkungen auf die Fidchan- und
Pachimarkisituatien var Ot Durch gig zunehmende [nansgrucnnahme von Fldchen fur andere
Nutzungsansgruche ader aber auch fur die Produktion von B:omasse zur energalischen Verwer-
tung, 18! bereis eine grolle Flachenkonkurrenz erwachsen, die durch Freifidchen-PV-Anlagen
noch varstackt wird

Laut den Hinweisen des SiMI konnen durch hechwertige Geslaltungs- und Pfiegemainahmen
auf ger Aniagenflache arhebliche Beamtrachtigungen des Naturhaushaltes reduzien und sogar
vermiaden werden \Werden dabei Mafgaben zur Entwicklung von matig extensiv genutziem
artenreichem Grunland (auf emer vorhengen Acker- oder intensiv genutzien Granlandfidche)
untf erganzende Ma&nahmen zur Embindung der PV-Aniage in die Landschalt elngehalten. so
entsteht kein Ausgleichsbedard Dws wird im vorliegendan Fall so gehandhabl Aus agrarstruk-
tureller Sicht ist die Vermeidung von Ausgleichsbedarf im Sinne das Flichensparens von
groBer Bedeutung und wird von uns sehr begrift.

Bereich Forsten:

An die geplante PV-Anlage grenztim Suden \Wald an. Dabei handslt 25 sich auf FLN: 5768/0 um
einen ca. & — 104ahrigen Larchen-Laubholz-Bestand, auf der FI Nr 580/0 um einen ca. 30- 40-
{ahngen Laubholzbestand (Kirsche, Exche, Bergahami. auf des FI N 58370 um einen Fichten
Larchenbestand mit emem Alier van ca 60 — 70 Jahren und auf der FiNr 58470 um amen
Laubhoiz (Bergaham. Eiche Kirsche)- Larchenbestand un Aller von ca 80 Jahran Am Waid-
rand siackt hier eine Reihe aus Fichten und Kiefern Die Baume erreichen hier Endbaumhonen
von 32 - 38 m

Der Wald ist in der Hauptwindrichtung (SW) vorgelagen. Laut der vorgelegten Planung belrag!
der Abstand zum Wald lediglich 5 m Bai stdrkeren Stormen besteht durchaus die Gefahr durch
umstirzende Baume. Aullerdem wird es im sddiichen Beresch angrenzend zum Wald zu aner

Dachanlagen sollen auch aus der Sicht der Stadt Neustadt bevorzugt heran-
gezogen werden, doch wird dies nicht ausreichen, um die Energiewende zu
bewidltigen. Konversionsflachen stehen nicht zur Verfigung.

Die Ausfiihrungen zur Flachenkonkurrenz werden zur Kenntnis genommen,
ebenfalls der Hinweis zum Ausgleichsbedarf.

Zu Bereich Forsten:

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen; es ist nachvollziehbar,
dass ein groRerer Abstand wiinschenswert ist, jedoch wiirde dies in erhebli-
chem Male zu Lasten der Wirtschaftlichkeit gehen. Die Waldbewirtschaf-
tung ist grundsétzlich uneingeschrankt moglich. Ein Hinweis auf eine Haf-
tungsverzichts- bzw. Freistellungserklarung ist bereits in den Planunterlagen
enthalten. Bei dem Flurweg 580/1 betragt die lichte Weite zwischen den
Zaunen mehr als 5 m, so dass der Weg von allen Maschinen befahrbar ist
(gerade Fahrstrecke, keine Kurvenfahrten mit gegebenenfalls Uberschwen-
kungen erforderlich).

Die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, Stand
17.11.2023, bleibt unver-
andert.

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flaichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwiégung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

relativ groflen Beschattung kommen Deshalb wére es aus forstlicher Sicht winschenswen, ei-
nen groberen Waldabstand emzuhatten (z B zur Nutzung als AusgieichsmaBnahmen). Zumin-
dest solite auf eine Haftungsverzichtserkidrung gegeniiber dem angrenzenden Waldbesitzern
hingewstkt werden, Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen dass spéatere Forderungen auf
Rilcknahme des Waldrandes keine Aussicht aul Erolg haben werden Im vorliegenden Fall ist
aulerdem eine ausreichend breite Zulahrl (fir Forstmaschinen) zum Wald tber den Feldweg
(FLNr, 58001 zu gewahreisten

Mit freunclichen GruBien
gez.

Hied, LR Hes FD

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 |
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergew:et ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

8

Wasserwirtschaftsamt Weiden, 11.04.2024

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

evien e angen Sieg 4 amen
t Neustadl ad Waldnaab

24
92660 Neustad: a 4 Waidnaat

per Emaii
an bauamt@neustadt-waldnaab de
ot bauletplanung@neustadt de

ihre Naehricht Unser Zeschen Bearbeitung Dastum
403 204 AJ0RE NN LT RE UL Hesrnod Jat 14 2024
: 48 (961, 04 47

Stadt Neusladt a ¢ Waldnaab;
8 Anderung Flachennutzungspian mit verhabenbezogenam Bebauungsplan "Photo
voltaik Windischeschenbacher Stralle” - TOB Beteligung gem. § 4 Abs 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren
zur Bauledplanung nehmen wir aus wasserwirtschafthcher Sicht wie folgt Steliung

1. Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen
Planungen oder Malnahmen des Wasserwirtschaftsamies Waiden legen im Be

reich der Bauleitplane micht vor

2. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiote, Hellquellenschutzgebiote

Es sind keine Anschlussmalinahmen geplant Der Planungsbereich liegt nicht in
einam Wasser und Heilquelienschutzgebret, nicht in ainem Einzugsgeblet ainer
Tnnkwaasergowinnungsariaye odes ewem Voriang- oder Vorbehaitsgebiet fur die

otfentiche Tnnkwasserversorgung

3. Grundwasser

Solite oberflachennanes Grundwasser angetroffen werden_ st bei Grundung im

e

U 1,2
keine Bedenken/Anregungen

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und & 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwiagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Grundwasserbereich (gesattigte Zone) auf verzinkte Stahiprofile zu verzichten und andere
Matenalien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) zu wahlen, um ene Auswaschung
von Schwermetallen in das Grundwasser zu vermeiden

VWir verweisen hierzu auf die LABO Arbeitshilfe Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau,
Belrieb und Rickbau von Freflachenanlagen fir Photavoltaik und Solarthermie® vom

28.02 2023 (im Internet frei verfugbar) und bitten um Beachtung

Die Pflege der Grundstiicks- und Modulfiachen hat ohne Einsatz von Pflanzenschutzmittein
bzw. chemischen Reinigungsmitteln zu erfoigen

Beim Umgang mil wassergefahrdenden Stoffen (ggf Transformatoren) verweisen wir auf die
Zustandigkeit der Fachkundige Stelle am Landratsam! Neustadt a. d. Waldnaab

4. Abwasserentsorgung
41 Schmutzwasser
Schmutzwasser fallt nicnt an
42 Niederschiagswasser

Niederschiagswasser ist breitflachig vor Ort Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern

§. Lage zu Gewdssern, Drainagen, wild abflieBendes Wasser
Im Planungsgebiet selbst sind keine Gewasserlaufe und keine festgesetzten, vorlaufig gesi-
cherten oder faktischen Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Dem Amt sind 1m Planungsgebiet keine Drainagen bekannt. Eventuell vorhandene Dransys-

teme sind bei der Ausfuhrung zu beachlen bzw. wenn erforderfich wiederherzustelien

Innerhalb des Gebietes ist eine geschlossene. erosionsstabile Vegetationsdecke zu entwi-
ckeln. Zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser bei Starkregen kénnen bei
Bedarf entsprechende naturnahe Ruckhaltemalinahmen vorgesehen werden

6. Nachsorgender Bodenschutz, Altlasten

Dem Amti liegen keine Informationen uber Alllasten oder Verdachtsfiachen in den Bereichen
der Teilflachen des Bebalungsplanes vor. Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung
des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen,

ist beim zustandigen Landratsamt zu erfragen

Grundsatzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster
erfasst sind, Altiasten vorhanden sein konnen Soliten deshalb bei Aushubarbeiten orga-
noleptische Auffaliigkeiten des Bodens festgestelll werden. die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
{Mitteilungspflicht gem. At 1 BayBodSch(G), Der Aushub ist z B in dichten Containern mit

zu 3.

Es ist bereits eindeutig geregelt, dass vor Baubeginn zu priifen ist, ob die
Tragstander in der wassergesattigten Bodenzone liegen. Sollte dies der Fall
sein, diirfen fir die Tragstander keine verzinkten Stahlelemente verwen-
det werden.

zu4.,5,6.:
wird zur Kenntnis genommen und beachtet (in den Planunterlagen bereits
enthalten).

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024 |
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergeu:et ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwd&gung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Abdeckung rwischenzulagern bzw dee Aushubmalinahme st zu unterbrechen, bis der Ent
sorgungsweqg des Matenals geklart ist

Gegen das Entstehan schadhchar Bodenveranderungen durch Vernichtungen (jedwede Ta
ugkett | S d Bodenschutzrachtes) auf den betroffenen Flachen sind Vorsorgemainabmen zu

treftan

7 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden baruhrt

Die Bundesbodenschutzverardnung BBod V' (neue Fassung) hat Anwendung zu finden

Hierzu werden folgende Vorschiage und Empfeniungen untarbraitet. um deren Beachtung

und Erganzung sofern nach nicht geschehen, gebeten wira

« Bei Aufschuttungen und Abgrabungen sind die bau-. bodenschutz- und abfalirec
Vorgaben einzuhallen

« Mt Grund und Boden soll sparsam und schanend umgegangen werdan (§ 1a Abs 2
BauGH) Dazu vard empfohlen. dass Flachen die als Grunflache oder vorgesehen sind
mcht befanren werden Erhalt des naturlichen Bodenaufbaus dont wo kene Eingnfte n
den bSoden statthnden

» Uberschussiger Mutterboden (Oberboden) st nach den matenefien Vorgaben des §12
8BodSchY zu verwverten

« [Der beledte Oberboden und kulturfahge Unterboden st zu schonen bej BaumaRnahmen
getrennt abzutragen fachgerecht zwaschen zu lagem . vor Verdichlung zu schutzen und
wieder seiner Nutzung zuzufuhren

« Um Verdichtungen vorzubaugen. soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und \Witte
rungsverhaitrissen befanren werden ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu traffen
Geagnete Maschinen (Bereifung, Badendruck) sind auszuwahlen

s Bodenaushubmatenal soll moghchst dwekt im Baugetwet durch Umiagerung und Wieder-

verwendung wiederangesaizt werden

8. Zusammenfassung
Gegen die Planung beslehen aus wassenwrischafthcher Sicht bey Beachtung unserer An-

merkungen kane Sedenken

Das Schreityen wird ausschireBhch elektronisch ibermittedt

Das Landratsamt Neustadt 3 d Waldnaab echalt cas Schreiben ebenfalls zur Kenntrus

Mit freundlichen Gruien
gez

Helmut Jahn
Abrtei regieting

zu 7.
MaRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz sind bereits in der Festset-
zung 3.1 umfanglich enthalten.

Die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, Stand
17.11.2023, bleibt unveran-
dert.

nein:

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

9 | Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wei-
deni.d. OPf., 18.04.2024

Von:

Gesendet: Jo

Betreff

Amt fur Cigitalisierung, Breitband und Vermessung Weiden 1.d OPf

Weiden +.d.OPf_, den 18.04,2

Ihr Zeichen' vom 14.03,2024
Unser Zeichen: VM 2323

Stellungnahme zu Bauleitplanen, gesetziiche Bau- und Pianungsvorschriften;
Aufstellung des Bebauungsplanes “Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
8. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren
StraBennamen und Hausnummern werden vorliegend nicht vergeben. Es Die 8. Anderung des Fla-

ur Digntaberung, Bretband und Vermessung Weiden «d OPE. ergeben
il hndigngssani anslbpsiian o wird eine Alarmadresse fiir Rettungsdienst/Feuerwehr vergeben. chennutzungsplans, Stand
: ; Sadaunitg {5 on Sirafentesexchrunger Sollte eine Vermessung von noch nicht vollstandig vermessenen Grenzen ge- | 17.11.2023, bleibt unver-
und Hausnurnmern fruhzeitig, maghchst b zur Rechtskraft des Plans, anzustreben & age . ==

wiinscht sein, wird rechtzeitig Kontakt mit dem Amt aufgenommen. andert.
Die Umfangsgrenzen des Einbezichungsgebiets sind noch nicht vollstandig verr

benachbart Eip mern noch richt rechtsverbindhich anerkannt warden. Ex T sich aie /;
betroffenen Grenzen vor emner Bebauung vermessen zu lassen jaA

Mit freundlichen Grullen

lichen Sicht des Amtes f
die 0. . Makn
Lagebe

Maximilian Kronen

Amt tur Digita! nd und Vermessung Weden « d OPf

Gabelsbe

Veiden i.d OPf

Telefon:- 0961 63
Telefax: 0961
E-Mail: maan

Internet: http://www 3

rsonenbezogenen Daten) finden Swe hier

wwe [dbv Bayern de/daten
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergeu:et ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

10

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, 18.03.2024

Von

Gesendet:
An:
Betreff

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Photovoltaik Windischeschenbacher Strale” in neustadt a.d Waldnaab
und gleichzeitige

8. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren;

Beteiligung der Trager 6Hentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sabr geahrta Damer und Herren

gegen den v
Staatichen Ba

keine Bedenken/Anregungen;
Entschadigungsanspriiche werden nicht erhoben.

Die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, Stand
17.11.2023, bleibt unver-

- andert.
e ai ja:
nein: é
Sche
senuls dursh das Staathche Bauam! Amberg-Sutiach konnen Swe unter
Ry (
[ Stawtticosaa Bls i
B St
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwé&gung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
11 |Bund Naturschutz in Bayern e.V., 12.04.2024
BUND
Naturschutz
i ;6 in Bayern eV,
Stadt Neustadt/WN
8. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung hutsd
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir SO “
~Photovoltaik Windischeschenbacher Strafle”
hier: frihzeitige Beteiligang
die Kreisgruppe Neustadl/WN- Weden des BUND Naturschutz i Bayern
e V. bedankt uch tur die Betel der e Bauleilplanung und
mmml Iristgeracht im Ay i e des Landesverbandes au
beiden Verfahren wie folt Stellung Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Gegen die Anderung des Flichennutzungsplans gibt es keine grund
satzlichen Einwendungen
Der vorgesehene Bebauungsplan bedarf einiger Veranderungen, ist
aber akzeptabel, sofern bei den nachfolgenden Details entsprechende Zu 1-:
Andecungen/Erginsungen vargenommen wetden: Das Gebiet ist kein Lebensraum der Feldlerche aufgrund der starken Neigung
tenvelta und der hohen vertikalen Strukturen. Es wurden keine Vorkommen festge-
rethen spiche Kleinhabitate schaffon
zu 2.:
Eine Mahd mehrerer Teilbereiche innerhalb der Anlage ist nicht praktikabel,
auch nicht das Liegenlassen des Mahguts Giber mehrere Tage. Altgrasfluren
e werden im Bereich der Fliche fir MinderungsmaRnahmen beriicksichtigt. In-
Autnahme riach det Mand wiirde 7y exmer Actenverarmunit isheen nerhalb der Anlagenflache ist dies nicht sinnvoll.
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergewet ,,Photovoltaik Windischeschenbacher Strae”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwdgung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwigung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Etwa 20% der Flache sind nur im Abstand von 2 Jahren zu mahen, damit
Insekten (Larven bzw. auch Imagines) ungestort uberwintern kdnnen

3. Lesesteinhaufen und Tothoiz soliten als wichtige Strukturelemente in
die Fliche eingebracht werden. Einige wenige Quadratmeter groBe Klein-
bereiche sollten als offene Sandflachen Brutmoglichkeiten fur boden-
gebundene Wildbienen schaffen. Diese sind im Abstand van drei bis vier
Jehren zu erneuern. Des weileren sollten auch einige fachgerecht gebau-
te Insektenhotels fur Wildbienen aufgestellt werden

4. Der vorgesehene Bodenabstand des Zaunes von 15 cm ist bei maschi-
neller Mahd in Ordnung. Wie eine realistisch wolfssichere Einzaunung im
Falle einer Beweidung bei 15¢cm Bodenabstand des Zaunes realisiert
werden soll, bedarf einer detaillierten Darstellung

5 Drainagen und sonstige Entwasserungssysteme sind wahrend der Zeit
des Betriebs der Anlage zu deaktivieren.

In diesem Fall muss der Versickerung mit Moglichkeit der Grundwasser
neubildung der Vorrang eingeraumt werden.

Mit freundlichen GruRen

gez. Jurgen Holl (BN-Geschaftstelle Weiden)

zu 3.:
Waurzelstock- und Totholzhaufen werden im Bereich der Flache fiir Minde-

rungsmalnahmen bereits in der Planung beriicksichtigt. Die Anregung, Insek-
tenhotels fiir Wildbienen und Sandhaufen zu errichten, wird zur Kenntnis ge-
nommen, soll aber nicht als zwingende MaRnahme festgesetzt werden.

zu 4.
Eine wolfssichere Zaunung ist gemal dem Schreiben des StMUV vom

02.02.2024 durchzufiihren; dabei wird auch ein entsprechender Bodenab-
stand beriicksichtigt (Maschenweite {iber der Bodenoberflache mindestens
15 cm).

Die 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, Stand
17.11.2023, bleibt unver-
andert.

/4
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und & 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender

Abwéagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

12 |Bayer. Bauernverband, Weiden-Tirschenreuth, 18.03.2024

Bayerischer
BauernVerband

Geschiiftsstelle
Weiden - Tirschenreuth

H ' " g
Stadt Neustadt a. d. Waldnaab
Stadtpiatz 2 o
92660 Neustadt a. d. Waldnaab
h o 5 4 "

Frqhzr.-mgd Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
8. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Photovoltaik Windischeschenbacher Strafle

Hier: Stellungnahme des Bayerischen Bauemverbandes, Geschiifisstelle Weiden i. d. OP{,

Sehr geehrte Damen und Herren

zur der im Betref! genannten Mafinahme nehmen wir von Seden des Bayenschen Bauernverbandes,

Geschaftss Weiden | d. Opt wie

olgt Stellung

5t bewusst, dass der Ausbau der erneuerbaren Energien en vorrangiges Ziel der bayseischen

Staatsregierung ist

Dhe Starkung dezentraler Energieberadsteliung und -versorgung sind zentrale Anhegen an die Politik i
Miinchen und Beriin. Die Umsetzung der emeuerbaren Energien und die Be
stoffen linden vorrangig im landiichen Raum statt und ¢

tschaft

i

tarken thr

Be: Projekten der dezentralen Energieerzeugung Ober regenerative Quellen misser
Burger- Bauvern-Projekte
Kooperationsprojekte
Genossenschattliche Projekte

Vorrang in der Pianung, Genshmigung und Umsetzung haben

Fur Freflachen-PV-Anlagen miissen in Bayern flachendeckend lokgende Prioritater geltan
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergeu:et ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraEe”‘
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwiégung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

ndorten sowwe aul nicht andwintschaftlichen Nutzfiacher

Vorrangig auf ertragsschwache
nnaerhalb der Gemeindan und Gemarkungen
Landwirten, die Flachen bereitsialien, sowm Landwirte, die Pacntfiachen

verleren, mussen die

Moghchkent aner Betedigung an den Fraiflachen-PV-Anlagen erhallen
Vorran quc, Multfunktions-PV-Anlagenprojekte wie Agri-PV oder Biodiversitats-PV (Kombination

" gegon

Landbewrtschaftung oder Biodiversitatslestungen von Landwirte

s von Fresflachen-PV.-An
angepasste I Hr L Gemeinden tragen m

anung grofie Verantwortung. Es dirfan keina agrarstrukiurailen V.
werden, die Landwirte in lhrer Existenz gelahrden

ber ganz Baysm
igshoheit in der
rfurgen ausgelést

Naturschut
Frafidche
MaBnahmenfiache durchgetihrt werden

zrechtiicher Ausgleich und ErsatzmaBnahmen im Zusammenhang mit PV
niagen mussen entfallen, der artenschutzrechtl

che Ausglesch soll auf der

Ruckholkiausel fur PV-Frefidchen muss gesichert sein, hierfur mussen g
geschaffen werden. Bei der bestehenden Rickhoiklausel in § 14 Abs atSchG, wonach
unter bestimmten Bedingungen die Wiederaufnahme der landwirtschattlichen Nutzung nicht als
Eingrift in die Natur und Landschaft gilt, muss eine Erganzung vorgenommen werden, dass auch
die Wiedera e der Nutzung nach Abbau ainer Freflachen-PV-Anlage kainen Eingriff in
Natur und Landschaft darstelit

Naturschutz und BiodiversitatsmaBnahmen aut desen aschaffer

ind mussen nach einer Beendigung der PV-Nutzung ruckgangig ger onnan i
Rucknolklausel muss auch fur den strengen Artenschutz nach europaischen Natursch
gelten

esetzliche Grundiagen

Flachen werden auf Zeit” ¢

utzracht

Sollten Skologrsche Ausglechsflachen notwendig sein, fordert der Bayensche Bauernverband
hiltsweise, dass die aulgrund des Bundesnaturschutzgesetzes im Zusammeanhang ma der
BaumaBnahme auszuweisenden Ausgleichsfidchen moglichst so anzulegen sind, dass land- und
forstwirtschattiche Nutzflachen dabet nichl in Anspruch genommen werden cder aing
landwirtschatfthche Nutzung Uber produktionsintegrierte KompensationsmaBnahmen auf diesen
Flachen auch warterhin moglich bieibt oder ein Ausgleich in Geld seitens des Vornabentrigers
anstelle der Auswesung von Ausgleichsfldchen erfoigt

Es ist femer bel der Ausweisung von Ausgleichsflachen darauf zu achten, dass Fidchan nicht
dauerhaft (Ur eine landvdrtschaftliiche Nutzung unbrauchbar gemacht werden {z. B. Abtragung
der Humusschichl, kinstliche Vemassung etc.)

Speziell bei der Ausweisung des Solarparks Windischeschenbacher StraBe bitten wir
grundsétzlich darum, dass

den betroffenen Landwirten, aufgrund des massiven Flachenverlustes von z. T. axistenziell
wichtigen batrisblichen Fiichen, bei der Beschaflung von Pachtflachen, die Untersiutzung
durch dwe Stadt Neustadt/WN angeboten wird

2. die Zufahrten zu Photovoltaikaniagen von den Investoren/Betreibern - wann notwendig —
kostenfrer erstellt werden und die Verkehrssichaerungspfficht vertraglich dbernommen wird

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; im Zuge der Abwagung hat
die Stadt Neustadt a.d. Waldnaab im vorliegenden Fall dem landesplaneri-
schen Ziel der verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien den Vorrang
eingerdumt vor dem der Abwagung unterliegenden Grundsatz des Erhalts
landwirtschaftlicher Flachen.

Zu den Ausfiihrungen sind nachfolgende Anmerkungen veranlasst:

Es handelt sich um Béden mittlerer Bodengite, wie sie im Gemeindegebiet
und im Landkreis praktisch iberall ausgepragt sind. Die Bodengiite liegt
noch geringfligig unter dem Durchschnitt des Landkreises (auf der Flache
Ackerzahl 30, im Landkreisdurchschnitt 31). Damit werden die agrarstruk-
turellen Belange auf jeden Fall beriicksichtigt.

Eine Agri-Photovoltaik-Anlage ist von den Verpdchtern nicht erwiinscht.
Inwieweit Beteiligungsméglichkeiten bestehen, wird im Durchfiihrungs-
vertrag im Einzelnen geregelt.

Im vorliegenden Fall sind keine weiteren Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen,
iber die Vermeidungsmafinahmen hinaus, vorgesehen.

Der Riickbau nach einer moglichen Aufgabe der Sondergebietsnutzung
wird im Durchfiihrungsvertrag verbindlich (rechtssicher) geregelt.

Eine mogliche ,Riickholklausel” liegt in der Hand des Gesetzgebers, und ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die speziellen Hinweise zum Solarpark Windischeschenbacher StralRe wur-
den in der Planung bereits berlicksichtigt bzw. beachtet. Die Beseitigung
eventueller Schdaden an Wegen wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
Beziiglich der Jagdausiibung wird darauf hingewiesen, dass diese aufgrund
der unmittelbaren Nahe zur Autobahn, zur Windischeschenbacher StralRe
und zum Wasserhochbehdlter ohnehin bereits stark eingeschrankt ist.

Es ist bereits ein Hinweis enthalten, dass samtliche Einwirkungen aus der
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung entschadlgungslos hingenom-
men werden.

Im vorliegenden Fall werden fiir artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen
und ArtenschutzmaRnahmen keine zusatzlichen Fldchen beansprucht.

Neustadt a.d. Waldnaab, 03. Dezember 2024
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8. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sondergebiet ,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”
der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwigung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

3. evil in den Grundstucken vorhandene Drainageeinnchtungen in Ihrer Funktionsfahigkest
erhalten bleiben, damit umertisgende Grundsticke nichl besintrachtigl werden

% e i Im vorliegenden Fall werden fiir artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen | Die 8. Anderung des Flachen-

tuelle Grundstiicksveranderungen entstehende Oberflichenwasser so

abgeleitet werdan, dass benachbarte Grundstiicke nicht boointrachtigt werden und ArtenschutzmaBnahmen keine zusatzlichen Flachen beansprucht. nutzungsplans, Stand

5 vertragliche Regelungen getrofien werden, dass gurch den Bau bwz das Betreben der 17. 11.2023, b|Eibt unve I’éi n-
Photovoltalkanlage evil. vorkommande Schaden an Dritten durch Haltungsvertrage, die noch . . . .
vor Baubeginn vorzulegen. Der Hinweis auf den Pachtmarkt wird zur Kenntnis genommen; der Aus- |dert.

massiv beeintriichtigt (Einzéunung und zwingende Beachtung der Schusswinkel). Dadurch .
entsteht flr die betreffende Jagdgenossenschaft noch einmal ene deutliche resse. Ja .
Jagdwertminderung disser Fiiche. Wir empfehlen eine fretwillige Verenbarung zwischen dan
Anlagenbatreibern und der betrolfenen Jagdgenossenschaft zu treffen

6. durch die Anlagen zur Sonnenenergienutzung wird die Bejagbarkeit dieser Flache weiterhin bau der Erneuerbaren Energien Steht im ﬂberragenden bﬁentlichen IntE“ /é‘)

dia golte n Grenzabstande bei Bepflanzungen eingehalten werden (bei Gehdizen dber 4 m nein: &

Hohe ist sin Mindestabstand von 4 m zur Grenze einzuhalten). Allerdings mdchter )

anregen, die geplante Umzaunung nicht direkt an bzw. aut dia Flursticksgrenze i

er empfehien hier einen fraiwilligen Grenzabstand von ca. - 1.00 m zur
lurstlickgrenze, damit de Bewintschaftung der benachbarten Grundstucke. nicht zu slark e"

besintrachtigl wird und Streitigkeiten vermieden werden

zen

Wir wassen noch darauf hin, da:
Staubentwicklung
in der Verantwortung des h--n sChba

2y dor Bewirtsc 'barten Folder naturgemaB eine
Eine ev intrachtigung der Sonnenausnutzang liegt nicht
n Bewirtschatters

Abschhefend moc

o wir darauf hinweisen, wie gravierend der Ent
Ausgleichsfiache Dies belaste
h aulgrund Eingri
en Entzug landwir aftl
und lur*m risch on Umield
Flidchenverbrauch daher ein grofies l'fobh m dar. Dur du hohen
Ausgleichsiiichen entsteban nicht absehbare agrarstrukturelle Verschlechierungen fiir die dort
en Betriabe

- und Pachtma
m Rahmen des

Naturs

Durch gen immansan Verbrauch guler landwirtschattiicher N
zunehmende Flachenknappheit. die sich in mehrere: Hir
Betnabe auswirkt z B. mit einem steigenden Pacht
werdenden Nutzfische zu rechen

nd Kaufprets autgru  Knappes

Wir pitten unsere Anregungen und Bedenken zu berucksichiger
Mit freundlichen GriBen
1A

Christian Traxher
Fachberates
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8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Sondergeu:et ,,Photovoltaik Windischeschenbacher StraRe”

der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab Abwagung der nach & 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender
Nr.

Abwiégung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

13 |Deutsche Telekom Technik GmbH, 21.03.2024

Nadja Berger | Siid - Regensburg

| telekom-bauteitplanung-regensburg@telekom.de

21.3.2024 | Christian Schell | Stadt Neustadt a.d.Waldnaab: B. Anderung FPlan mit
vorhabenberogenem B gsplan Pho Windischeschenbacher Strafle™ - TOB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB | S0d12_2024 92551

vt e

Zusitzliche Telekommunikationseinrichtungen werden fiir die Errichtung | Die 8. Anderung des Flachen-
der Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht erforderlich sein; keine Beden- | nutzungsplans, Stand

ken/Anregungen.

17.11.2023, bleibt unveran-
dert.

w A
nein: ﬂ

622_1.Abwdgung_03.12.2024
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