2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4. PLANLICHE UND TEXTLICHE HINWEISE 5. VERFAHRENSVERMERK

2.1 Art der baulichen Nutzung 3.1 Dacher 4.1 Hinweise zum Plan, Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen 1
(89, Abs. 1 Nr.1 BauGB) Der Staditrat der Stadt Neustadt an der Waldnaab hat in seiner Sitzung vom 05.11.2019 gemass § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
311 Dachform und Dachneigung . . , des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortstiblich bekannt gemacht.
Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO) - . 90 . 400 — Flursticksgrenze mit Grenzstern
gﬁﬁggcr\]’v alm-, Zeltdach gggmg:gﬂgg Zgo ) ‘Ig 1290/36 Flursticksnummer 2
2.2 MaR der baulichen Nutzung Elachdach ' 01 Parzellennummer mit Flachenangabe Die frihzeitige OﬁentI!chke|tsbete|I|gung gemal § 3 Abs. 1 Ba'uGB mit offenth.cher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
(89, Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) _ des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom ........... bis .......... stattgefunden.
7777777777777777 Vorschlag Parzellierung
o } 312 Dachdeckung
max. zulassige Grundflachenzahl o Vorschlag Bebauung 3-. o ) " . o “ ”
o ) Zulassig sind Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
0,7 max. zulassige Geschossflachenzahl - Ziegel- oder Betonsteindeckung in rot, braun, grau 433 Hoéhenlinien Bestand des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom .......... [V stattgefunden.
498/ EFH  Einfamilienhaus - Blechdeckung in naturfabrig, grau.
/\/ M@ l i - Solaranlagen und Photovoltaikanlagen auf der Dachflache sind zulassig, 4.2 Hinweise durch Text 4.
537 DH  Doppelhaus wenn sie in derselben Neigung wie die D?}Ch_deCkung ausgefuhrt sind. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......... wurden die Behorden und sonstigen Trager
4 . o Il max. zulassige Zahl der Vollgeschosse Stark reflektierende Materiaien sind unzulassig. 4.21 Oberflachenwasser aus den Baugrundstticken offentliicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis ......... betelligt
9 ' )
/ 13 313 Dachtiberstand Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf den Privatweg 5
538/ = 2.3 Bauweise, Baugrenzen oder 6ffentliche verkehrsflachen abgeleitet werden. Es muss auf dem jeweiligen ' _ _ ) i
&N t (89, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) Dachuberstande an Traufen und Ortgang sind bis max. 50cm zuldssig. Grundstiick versickern oder in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Per Entw_urf des Bebauu.ngsplanslﬁn der. Fassung vom........... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
535 Gemessen ab Aufenkante AuRenwand oder AuRenkante von unter das in der Zeit vom ........... bis ......... dffentlich ausgelegt.
499/6 O  offene Bauweise Dach integrierte Terrassen und Balkonen. 422 Regenwasserriickhaltung
6.
499 /5 Baugrenze _ ) o 3.14 Kniestock Die Regenwassernutzung auf den einzelnen Grundstiicken ist zulassig. Die Stadt Neustadt an der Waldnaab hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. den Bebauungsplan
\ Ml ) i Die erforderlichen Abstandsflachen der aktuell gltigen _ o . _ ) Der Einbau von Regenwasserzisternen wird empfohlen. gemass §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
536 - M s 2 offentl. Grzun Fassung der Bayersichen Bauordnung sind einzuhalten. Zugelassen sind Kniestdcke bis zu einer Hohe von 1,50m. _ Unverschmutztes Regenwasser von den Dachfléachen kann auf den Grundstiicken
\ “5)35 434 926.76m TR Die Hohe wird gemessen von Oberkante des fertigen Ful3bodens bis versickern. Die Sickerfahigkeit ist durch den Bauherrn vorab zu ermitteln.
g I o 2.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten zum Schnittpunkt der inneren AulRenwandseite mit Unterkante der Pfette. Stadt Neustadt an der Waldnaab. den
. p / a2 \\ ‘/\ k 7] @ (39, Abs. 1 Nr.4 BauGB) 3.15 Dachgauben, Quergiebel 4.2.3 Okologisches Bauen -
.' . == PN AL LA . . . . . - '
O A *‘ | | 24.1 Die Breite der Zufahrt je Bauparzelle wird auf max. 6m beschrankt Zur Information uber Moglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die
¢ ; Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn in MaR und Form die ebene Dachflache e o " dae RIINMLNATHRGOHI TZRS | | e s s s (Siegel)
{g&\? i ) P P 242 Grenzgaragen sind zulssig. Soweit Grenzgaragen aneinander gebaut werden, (iberwiegend gewahrt bleibt, wo%ei die Ansichtsflache 2,5m? je Gaube nicht Verdffentichung "Okologisches Bauen” des BUND-NATURSCHUTZES 1. Birgermeister
4 \ I sind diese in Querschnittsabbildung, Héhenlage und Materialwahl aufeinander iberschritten werden darf. hingewiesen. Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Gebauden
(\ | / abzustimmen. Zulassig sind nur Dachgauben bei Satteldachern mit mind. 25° Dachneigung. Ist zu beachten.
QA N WA | I (E+1, E+ D) od o 243 An Stelle von Garagen konnen auch Carports errichtet werden. (Dbagi:rt])%?éjgr? réirggzlsseer;tglnr;en Mindestabstand von 2,50m vom Ortgang haben 424 Einsatz von Recyclingmaterial 7 _
offentl. Grin 54 o o . _ ' . . . Ausgefertigt
393.09 2 ;%fgévﬁ]gz@?w 3 03 0,7 " 2.4.4 g;lellplatffe lrj]nd Z.ufghrt_en f?md |r{/ wa;sserdurhchlésagl(ler Bauweise herzustellen. E:trr %besrgand benachbarter Gauben bzw. Quergiebel zueinander muss mind. 1,50 m Als Material fiir den Unterbau von Strassen und Wegen soll méglichst anstatt Stadt Neustadt an der Waldnaab, den .............................
7 ' gy i asterflachen sind mit offener Verfugung herzustellen. - | . - - Kies oder Schotter aufbereitetes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertun
S 501 /17 \\‘5 4 Y 0 EFH’ DH od L (Schotterrasen, Naturstein- bzw. Betonsteinpflaster) Die Dachgauben miissen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleich- verwendet werden. 9 9
S / o schenkeligen Dreiecks haben. _
& 4 ¥ 1 245 Stellplatzzahl Ein Quergiebel pro Dachflache ist zul&ssig, Lage im mittleren Drittel der Dachfl&che, 5 denbearbeituna / Schutz des Oberbodens || e s (Siegel)
T. Tl L [ L [ (] L) Pro Wohneinheit mit einer Wohnflache bis 75m2 ist 1 Pkw-Stellplatz nachzuweisen. mit einer max. Breite von 1/3 der Geb&dudelénge. 4.2.5 Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens 1. Biirgermeister
501/6 T sk Pro Einfamilienwohnhaus sind 2 Pkw-Stellplatze nachzuweisen. 5 tehende Oberboden ist  2ur Wied d oh
§ h I Der notwendige Stauraum vor Garagen wird nicht als Stellplatz angerechnet. 3.1.6 Aufbauten zur Belichtung ér anstenende Jberboden Ist Insgesamt zur Wiederverwenaung zu sichem
(DIN 18915), er ist in Mieten zu lagern.
o, - / \d ® i o o » \d iy " . . . . . Gof, ist eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen ist vorzunehmen. 8.
5 A ‘Parzelle 0 ‘ // 2.5 Verkehrsflachen An den Satte|d_510hgebaUden ._Smd zur Belichtung ausschlieBlich Firstoberlichter bis zu Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemass § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
S ) & 1 ““0‘:;'59 22 ~ ’ (89, Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) einer max. Breite von 2m zuldssig, o 496 Bodendenkmaler gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
O N 4 B 070. I M - Zur Dachvorderkante der Giebelseiten muss ein Mindestabstand von 2,50m it o . . . .
" 1\ 4 Y/ S / 1 A i i ,* 1] 1] 1 . . . . . ) o Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
S . , 3, offentliche Strassenverkehrsflache eingehalten werden. Dachflachenfenster sind zuléssig. ) _ : : )
. . TN . % . Bei Flachdachgebauden sind Lichtkuppeln und Lichtbander zulassig. Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler
y 7 N < Ui . bekannt. Es ist nicht damit zu rechnen, dass oberirdisch nicht mehr sichtbare
507 W Parzelle 03" / EAZ Privatweg > b \ : s
N Y 1314 erj?///" 10l i % Z () ) ) 10l ® 32 Fulbodenhsh Bodenden_kmaler vorhanden smq, jedoch sind ggf. die entsprechenden Richtlinien Stadt Neustadt an der Waldnaab, den ..............cccooevevvvecesenrne.
501/12 ’ . 4 §// A y %, -+ Fubbodenhone des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zu beachten.
q\/,’a g ’ U 2.
2.6 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen Die FuRbodenoberkante im Erdgeschoss darf nicht héher als 50cm iiber Fertiggelénde
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gemessen bei Hauseingang Iiegen 9 ’ 4.2.1 Bodenerkundung L —— (Siegel)
5, Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ’ ' . o : ok . 1. Birgermeister
(8 S ) Ein Bodengutachten zum Plangebiet liegt nicht vor, eine grundséatzliche Bebaubarkeit ¢
unterirdische Versorgungsleitung 3.3 Farbgestaltung ist jedoch gegeben. Jeder Bauwerber hat sich aber eigenverantwortlich tber die
Bodenbeschaffenheit zu informieren.
Fur Fassadenanstriche und Aussenwandverkleidungen sind nur gedeckte Farben
2.7  Planliche Festsetzungen zur Griinordnung Zulassig. 4.2.8 Mullentsorgung PROJEKTNUMMER: MASSSTAB: FASSUNG:
89, Abs. 1 Nr.15 BauGB . . , , . ) . :
( ) 3.4  Garagen und Nebenanlagen Ggf. werden die Grundstiicke Giber den Privatweg nicht direkt von der offentlichen 2020 005 1:500 10.02.2020
Griinflache mit zu erhaltenden Bepflanzung (B&aume/Straucher) MUIIabfyhr_entsorgt_. Fir diesen F_aII ist nahe dem EinmUndungsber_eich des Privgt-
Abgestorbene Pflanzen sind jeweils mit Baumen/Straucher aus Artenlisten Garagengebaude, gedeckte Stellplatze und Nebengebaude fiir Miill-, Fahrrad und weges in die offentliche StraBe ein Sammelplatz vorgesehen. Zu diesem Platz sind INHALT:
1 und 2 zu ersetzen. Gerateraume sind mit Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- oder Flachdach auszufiihren. die Millbehalter vom jeweiligen Eigentiimer zu verbringen und auch wieder ab-
_ zuholen. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NACH 8§12 ABS. 1 BAUGB,
. zu erhaltender Einzelbaum/-strauch 34.1 Wandhéhe MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
429 Winterdienst
501 /4 An der Grundstlicksgrenze aneinandergebaute Garagen sind hohengleich und
2.8 Sonstige Planzeichen gestalterisch anzupassen. Der Privatweg wird vom stédtischen Winterdienst nicht betreut.
Garagen konnen gemaR aktueller Fassung der BayBO errichtet werden.

E::i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bei einer bereits bestehenden Grenzgarage muss an diese jedoch angebaut oder 4210 Das Plangebiet umfaft: n "
im Abstand von 3,00m errichtet werden. AM K |_ AU B E R G
Die Wandhohe darf im Mittel eine Hohe von 3,00m vom neuen Gelénde bis Schnitt- il 2
- MaBnahmen und Flchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von carte Ward/Oberkante Dach nicht Uberschroiten. 500/4 Teilflache von 4.524m? (0,45ha), Gemarkung Neustadt a.d. Waldnaab
o01 Natur und Landschalt 4211 MaRnah d Flach Schutz, zur Pfl d zur Entwickl Nat
2. alnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes, 34.2 Untergeordnete Hausanbauten und Landschaft "
hrichtlich (i . , , ,
néc fichtic ubernor.nmejn Fur untergeordnete Anbauten und Bauteile, sowie fiir Zwischenbauten sind flach Der Ausgleichsbedarf belauft sich auf 905m2 UBERSICHTS LAGEPLAN
Biotopflachen, nachrichtlich tbernommen geneigte Dacher bzw. Flachdacher zuléssig . Der Ausgleich in voller Hohe wird auf Teilflache des Flurstiicks 500/4 erbracht
) Hier ist durch Anpassung des Mahdrhythmus, die Abfuhr des Mahgutes und das Ein-
s\\“ \\\ Flache mit Geh- und Leitungsrecht zu Grunsten der Anlieger und 35 Gelande bringen von Totholz, sowie die Pflanzung von Einzelgehdlzen eine Struktur-
3 N\ der Versorgungstrager ) o . ) o anrglcherung Zu rqu|S|eren._ _ o . _
Agfschuttunge_n und Abgrabungep sind bis zu einer Hohg von 1,50m zul&ssig. Weitere Angaben sind der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung im Umweltbericht
2.9  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Boschungen sind mit max. 30° Boschungswinkel auszufthren. . zu entnehmen.
Der Bereich zwischen Privatweg und Garage darf bis auf Niveau des Privatweges
29.1 Beurteilungspegel als Orientierungshilfe: aufgefullt bzw. abgegraben werden. . 4.2.12 Telekommunikationsgesetz
501/ Allgemeine Wohngebiete (WA) Tag 55 db(A) und Nacht 45dB(A) (Verkehr) Freistehende Stiitzwande sind bis zu einer Héhe von 1,00m zulssig.
bzw. 40 dB(A) (Gewerbe- und Freizeitlarm) ) Fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlleRungsgebiet ist eine
_ _ . 3.6 Grinordnung ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und
Der Beurteilung sind folgende Zeiten zugrunde zu legen: Wege sicherzustellen. AuRerdem ist auf dem Privatweg ein Leitungsrecht
Tag 06.00-22.00 Uhr, Nacht 22.00-06.00 Uhr 3.6.1 Der nordwestlich des Privatweges gelegene Hang mit dem vorhandenen Straucher- zugunsten der Deutschen Telekom AG entsprechend § 9(1} Ziffer 21 BauGB als zu
o ) . _ o und Heckenbewuchs ist zu erhalten, Erganzungen oder Ersatz gemaR Pflanzliste 1. belastende Flache festzusetzen.
2.9.2 An Gebdauden mit Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005
,ochallschutz im Stadtebau® sind schutzbedirftige Rdume durch Grundriss- 36.2 Die siidéstlich der Bau . . ;
. - : 6. grundsticke gelegene Grinflache mit dem vorhandenem 4213 Unterirdische Versorqunasleitunaen
® PS gestaltung so anzuordnen, dass sich zu Liiftungszwecken notwendige Fenster Bewuchs ist zu erhalten und gartnerisch zu pflegen. gung 9
an den larmabgewandten (leisen) Fassaden befinden. 5 o , _ _
Ausnahmsweise kann von der Grundrissgestaltung abgesehen werden, . e Trassen fir unterirdische Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizu-
wenn der Nachweis erbracht wird, dass eine Grundrissorientierung nicht méglich 3.6.3 Je angefangener 500m? privater Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum halten. Bauume und tiefwurzelnde Straucher diirfen (gern. DIN 18920) bis zu
® ® S ® ® ist und ausreichender Schallschutz gewahrleistet wird. oder Obstbaum zu pflanzen einem Abstand von 2,5m zur Trassenachse gepflanzt werden.
. o _ | _ Artenliste 1, Stréucher 3-5 Tr.. 600-100 hoch: Wird dieser Abstand unterschritten, sind Im Einvernehmen mit den Bayermnwerk
293 Die Kombination aller AuRenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzein- Comus sanguinea Roter Hartriegel geeignete SchutzmaZnahmen durchzufiihren.
richtungen) des zu betrachtenden Raums muss ein bestimmtes gesamtes Prunus spinosa Schlehe
bewertetes Bau-Schalldamm-Mal} R’W,ges nach DIN 4109-1, Abschnitt 7.1 Sambucus nigra Schwarzer Holunder 4214 Beleuchtung
g:'asssurr:g"\é?m Japﬂ“?g 2|(-\)>18) erfucljlen. anten Beb i Arlage 3 ¢ Berberis vulgaris Berberitze -
ie Schallddmm-Mafe R'w,ges der geplanten Bebauung sind in Anlage 3 der ; o 2
schalltechnischen Untersuchung ACB-0120-8965/02 vom 14.01.2020 dargestellt. _ (ZLuErDB ((e)lggrc RtgtT%r?]%Zrm\;lztr\;\vggﬁi)?\m bn\fi(;?gﬁmoﬂiﬂgsepléztrpuprﬁ)n 2u verwenden / é%\
Diese konnen bei Neubau bzw. Umbau zur Orientierung herangezogen werden. Artenliste 2, Baume 2xv, STU 14-16: : AR )N/‘/.\ g
Der Nachweis ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen. Tilia cordata Winterlinde . "
Acer platanoides Spitzahorn 4.2.15 Arché&ologische Funde VORHABENTRAGER: VERFASSER:
Quercus Robur Stieleiche
Bodendenkmaler, die bei Erdarbeiten zutage kommen, unterliegen der Melde- HERR TOBIAS KNAUER HERBERT A. SCHMID FNle % Ihi="4s
37  Einfriedungen pflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayerischen Landesamt

fir Denkmalpflege Abt. Bodendenkmalpflege, Dienststelle Regensburg unverziiglich HERR MICHAEL KNAUER ARCHITE
bekanntzumachen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentetion

Zulassig sind Holz-, Stahlgitter- und Industriezdune ohne Sockel, mit senkrechten FABRIKSTRASSE 4

0 25 50 75 100 m Latten bis1,20 m, ebenso eingepflanzte Drahtzéune, ohne Sockel bis 1,20m. 'St elnzuraumen. P2GONEDSTADT A5, WALDRARE
Um die Kleintierwanderung, z. B. des Igels zu gewahrleisten, soll der Zaun 10 cm Pooseo e +
Abstand zum Boden einhalten. M DL el e
Lebende Zaune, freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit ein- P '
heimischen Laubhdlzern zugelassen, wie z. B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, B R A N D S C

Rotbuche, Kornelkirsche, u. a.






