3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1.  Dacher

3.1.1. Dachform und Dachneigung

Satteldach Dachneigung: 22°-34°
Pultdach Dachneigung: 8°12°
Flachdach

Gegeneinander versetzte Dacher sowie Versétze innerhalb der
Dachflachen von Pultdcher sind unzuléssig.

312 Dachiberstand
Dachiberstanden an Traufen (einschl. Rinne) und Origang sind
bis max. 50 cm zulassig

3.1.3. Kniestock
Fensterlose Kniestécke sind bis zu einer Hahe von max. 1,50 m bis Oberkante
Pette gemessen ab Oberkante fertiger FuBboden zulissig.

3.1.4. Aufbauten zur Belichtung
An den

sind zur Belichtung
bis zu einer max. Breite von 2,5 m zulassig.
i iten muss ein Mir von50m

ur o
eingehalten werden.
Bei Flachdachgebauden sind Lichtkuppeln und Lichtbander zulassig.

32, FuBbodenhshe
Die FuBbodenoberkante im Erdgeschoss darf nicht hher als 50 cm tiber
Gelande liegen (gemessen bei Hauseingang)

33 Garagen-und Nebenariagen
Garagengebéude, gedeckte Stellpléitze und Nebengebaude fir Mal-, Fahrrad-
und Geréteraume sind mit Sattel-, Pult- oder Flachdach auszufiihren.

3.3.1. Wandhohe

332, Untergeordnete

34.  Gelande

35, Eingrinung

36, Bauvorlagen

max. zulassige mittlere Wandhéhe: 3,00 m
Als Wandhohe gilt das MaB von OK fertigem Gelande bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Attika. An der

Garagen sind und

gestalterisch anzupassen.

Garagen konnen gemé des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO innerhalb der
Garagenzone errichtet werden.

Bei einer bereits bestehenden Grenzgarage muss diese jedoch angebaut
der im Absiand von 3 co m errichtet werden.

Offene K
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2.9.

Planungsrechtliche Festsetzungen

- Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

0,4 max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,4
n max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse, hier 2
Sattel-, Pult-, Flachdach: max. zulassige Wandhéhe 6,00 m
Als Wandhéhe gilt das MaB der OK geplantem Gelénde bis zum

Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut bzw. bis OK
Attika bei Flachdach

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

nur Einzelnéuser- oder Doppelhauser zulssig

Baugrenz
————= Die Abstandsfldchen sind nach der akiuellen Fassung der BayBO einzuhalten.

+———  Hauptfirstrichtung

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

a
| Umgrenzung von Fiéchen fiir Nebenanlagen: hier Garagen

Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrénkt.

Grenzgaragen sind zulissig, sowelt sie die Anforderungen des
Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 der BayBO einhalten.
Soweit Grenzgaragen aneinandergebaut werden, sind diese in

Querschnitisabbildung, Hohenlage und Materialwahl aufeinander abzustimmen.

Stellplétze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
Naturstein- bzw.

Anzahl der Stellplatze: 2 Stellplétze pro Wohneinheit

Verkehrsflachen

|:| offentiiche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

M Sichtareieck

und

Bestehende, vorgelagerte ErschiieBung
Mischwassersystem

Planliche Festsetzungen zur Grinordnung
- sfentiches Grin

Sonstige Festsetzungen

E::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Il
i isonon Gepiuis und der ErschlieBungsstraBe zulissig.

Hausanbaulen

Pergolen oder sind bis zu einer
Broitovon .00 m nd sinar Tief von 1.50 m Gber s Baugrense hinaue
zulassig.

Fr untergeordnete Anbauten und Bauteile, sowie flr Zwischenbauten
sind flachgeneigte Dacher bzw. Flachdécher zulissig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 150 cm
2ulissig. Die Boschungen sind mit einem max. Boschungswinkel von

30° Grad auszufiihren.

Der Bereich zwischen SUZBB und Garage darf jedoch bis auf StraBenniveau
aufgeflit bzw. abgegabe

Fretehends Silionind sind b 2u ciner Hehe von 1,20 m zulassig.

Es ist eine max. Hohe von bis zu 3 m einzuhalten, um somit eine zu starke
Verschattung des Nachbargrundstiickes zu vermeiden. Auch hier ist auf
Nadelgehoizen in Heckenform zu verzichten. Generell ist die Bepflanzung
auf den privaten Grinfiachen spétestens 2 Jahre nach Fertigstellung des
Wohnhauses zu erfolgen.

Zu jedem Bauplan in ein Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur
StraBe, die Hohenlage des Gebaudes und den geplanten Gelandeverlauf
darstelit. Das Urgelande ist ebenfalls darzustellen.

Jedem Bauplan ist ein Entwasserungsplan beizulegen.

44

4.2

4.3

44

4.5

Planliche und textliche Hinweise

Abfallentsorgung

Miillbehaiter (bspw. Restmiill, braune Tonne, Papiertonne, gelber Sack
sowie Sperrmill) sind an einer fur Mallsammelfahrzeuge befahrbaren Strae
(Rastenhofer Strafie) bereitzustellen.

Regenwasserriickhaltung
Die Regenwassernutzung auf den einzelnen Grundstiicken ist zuldssig.

Oberfléichenwasser aus Bauparzellen
Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf
sffentliche Verkehrsflichen abgeleitet werden. Es muss auf dem jeweiligen
Baugrundstick versickern.

Bodendenkméler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
unterliegen nach §8 DSchG der Meldepflicht. Fir diesen Fall ist das
Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager difentlicher Belange bei den
EinzelbaumaBnahmen zu horen,

Bodenerkundung
Ein Bodarngutachn 2um Plangebitegt i vor. Jade Bauwerber at sich
Gber des Baugrunds zu

informieren.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung

nach §13b BauGB Der wurde am

ortsiiblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des. in der Fassung vom wurden die Trager éffentlicher Belange

gem. §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit Begriindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis sffentlich ausgelegt.

Die Stadt Neustadt/WN hat mit Beschluss des Stadtrates vom den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschiossen.

Der zum wurde am

ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dass der

im Rathaus der Stadt Neustadt/WN in 92660 Neustadt/WN, Stadtplatz 2 wahrend der a\lgememen Dienststunden
wird. Weiter darauf hingewi dass (iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

oo §10Abs.3 Halhsatz 2BauGB

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Neustadt/ WN Rupert Troppmann, 1. Biirgermeister

Stadt

Neustadt an der Waldnaab

Bebauungsplan
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